SUOMEN

ISANNOINTI

LIITTO RY

www.isannointiliitto.fi

LVI —urakoitsijapaivat
10.-11.11.2009
Aulanko

Mita asiakas odottaa putkiremontin
tekijoilta?
Mikko Peltokorpi

Matinkyl&an Huolto Oy, toimitusjohtaja, kiinteistbneuvos

Suomen Is&nnointiliitto, puheenjohtaja
www.matinkylanhuolto.fi



SUOMEN

5 : ISANNOINTI
Hyvan asumisen LITTO RY

perusedellytyksista

Turvallisuus

Terveellisyys

Taloudellisuus

Sosiaalisten tarpeiden tyydyttaminen

Kuinka moni urakoitsijan tyontekija tiedostaa, mita
tama tarkoittaa arjen urakointity0ssa?
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Asuinrakennuksen
ydintoiminta

« Asuminen on asuinkiinteiston paakayttotarkoituksen
mukaista ydintoimintaa ja nain ollen hyvalle
asumiselle on suunnittelussa rakentamisessa ja
yllapidossa luotava edellytykset

« Asuntoyhtion hallituksen on annettava hallinnolle ja
huollolle onnistumisen edellytykset seka
omaisuudenhoidolleen linjaukset
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Kuka on maksava
aslakkaasi?

« Tilaajana toimiva asuntoyhtio
* Yhtion hallinnon ymmartaminen
 [sanndaitsijan rool
* Projektikohtainen roolitus
* Projektipaéllikon rooli
 Valvojan/valvojien rooli
« Suunnittelijoiden rooli
* Asuntoyhtion osakkeenomistaja
* Asuntoyhtion asukas

Ala urakoitsijana lahde hankkeeseen, missa naitéa asioita ei ole tehty
selvaksi
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Missa mennaan 2009/1

« Omaisuuden olemassaoloa el tiedosteta
olkealla tavalla

« Vain 20%:lla asunto-osakeyhtioista
omaisuudenhoito on ennakoitua

* Yhtiot painivat korjausvelkansa kanssa
ja kiinteistonpitostrategioita ei viela ole

« Osakkaiden/asukkaiden arvomaailma
hyvin vaihteleva
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Missa mennaan 2009/2

» Kotitaloudet eivat kesta korjausten
vaatimaa rahoitusta

« Paatoksenteko on tuskallista ja
epajohdonmukaista

« Hallintoon ei I0ydy vapaaehtoisia

* Tekniikkaan panostusta el osata
hyodyntaa
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Missa mennaan 2009/3

Toisaalta:

- Laatutietoisia asukkaita on paljon

- Asunto-osakeyhtiodissa on suuri palvelujen vaje
- Raha ja laadukas palvelu eivat kohtaa toisiaan

- As. Oy lain muutosvalmistelu tuo korjaustarpeiden
ennakoinnin

- Energiatodistuksen vaikutukset tuskin ovat merkittavia

- Vapaaehtoisen kuntotodistuksen status on viela avoin
ja jalkimarkkinat hoitamatta
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Missa mennaan 2009/4

« Uusi asunto-osakeyhtiolaki ohjaa pakolla oikeaan
suuntaan

« Hallintoon saatava jamakkyytta

« Asunto-yhtididen on luotava omat
KiinteistOnpitostrategiansa

« Suunnitelmallisuus ja pitkajanteisyys ohjaamaan
korjauksia

* Viestinta ja vuorovaikutus avainasemassa

 Isannoinnille ja huollolle luotava onnistumisen
edellytykset
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Rakentamisen yleinen
laadun kuva 2009

Todellisen laadun kuva varsin hamara
Miten koko ketju selviytyy kovenevista vaatimuksista
Tilaajan vastuu korostuu edellytysten luojana

Lopputulos on juuri niin tasokas, kuin on sen heikoin
osa

Vaarana on huomion keskittyminen uusiin asioihin,
jolloin kaikki vanha hyva unohtuu

Energiansaastdon on pakko satsata
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Oma kannanotto vuodelta
1991/1

Tuotantoketjulta puuttuu yhteinen tavoite asukkaan
perustarpeiden nakokulmasta ajatellen

« Jos ketjusta poimii joitakin keskeisia lenkkeja, niin
tilanne voisi olla hieman karjistaen seuraava:

« Poliittinen paattaja - kaikki maa kaavoitetaan, maa
on rahan arvoista tavaraa

« Rakennuttaja - suunnitellaan niin, etta kohteet
saadaan liikkeelle ARAN rajoissa ja kovan rahan
tuotannossa niin, etta kay kaupaksi



SUOMEN

ISANNOINTI

LIITTO RY

Oma kannanotto vuodelta
1991/2

e Suunnittelija - tehdaan se minka
minimitoimeksianto mahdollistaa

« Urakointiliike - tuotetaan omistajalle voittoa ja
tendadn minimirahalla sita, mika kay kaupaksi

« Tulosvastuullinen tyopaallikko - otetaan toimittajaksi
se, joka lupaa tehda halvimmalla - kate on tarkein

 Vastaava mestari - tehdaan niin kuin on suunniteltu

« Unelmiensa asunnosta haaveileva asukas -
minimirahalla mahdollisimman paljon
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Mita tasta putkesta syntyy?

Eli pelkistettyna; mita syntyy aaritilanteessa yhdistelmasta -
tiukkoihin kustannusraameihin survottu
kompromissisuunnitelma, halvin tontti, halvin suunnittelija,
halvimmat materiaalit, halvin valvoja, halvin paaurakoitsija,
halvimmat aliurakoitsijat, valinpitamaton tai ymmartamaton
asukas....

MIKA ON MUUTTUNUT, KUN ELETAAN
VUOTTA 20087

El JUURI MIKAAN
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MISSA JARJESTYKSESSA ™™
KORJATAAN JA MITA
KORJATAAN?

« EI OLE MITAAN AINOATA OIKEATA TAPAA
PRIORISOIDA — ON VAIN OMISTAJIEN
TAHTO — SIIS YHTIOKOKOUSTEN
PAATOKSET
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Miten arjessa priorisoidaan?

 PAKOTTAVAT RAKENTEELLISET KORJAUKSET
(PUTKIREMONTEISTA VALTAOSA TEHDAAN PAKON
EDESSA — SE LEIMAA KOKO PROSESSIA)

* KUMULATIIVISTA SAASTOA TUOVAT HANKKEET (ENERGIA-
ASIAT ENTISTA KOROSTUNEEMMIN ETUALALLA)

« ASUMISVIIHTYISYYTEEN LITTYVIEN HANKKEIDEN
TOTEUTTAMINEN ( DIGI TV, LAAJA-KAISTAYHTEYDET, MUU
PALVELUTARJONTA ), JOISSA ERI IKARYHMIEN TARPEET
SAATTAVAT VAIHDELLA VALTAVASTI

« YMPARISTOON JA ESTETIHKKAAN LITTYVAT
PERUSPARANNUKSET ( ENSIN KUNTOON MAAN ALLA
OLEVAT PUTKISTOT YMS.)

« MUUT TOIMINNALLISET MUUTOKSET
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edellytykset arkeen
Isannointinakokulmasta?

Jaamme hankkeen neljaan paavaiheeseen:
1. Hankevalmistelu

2. Toteutuksen valmistelu

3. Urakointi

4. Tuloksen varmistaminen

Loppuu takuu ajan loppumiseen, vaikka sama kohde voi
aiheuttaa toimenpiteita myéhemmin.
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Hankevalmistelu

© NSO OROWDRE

Toiden aloittaminen oikealla hetkella

Paatdksentekijoiden sitoutuminen kokonaishankkeeseen
Oikean korjaustavan valinta

Oikea korjauksen laajuus

Kohtuuhintainen hankesuunnitelma

Aikataulussa pysyminen

Haittojen minimointi urakkavaiheessa (keskustelu)
Onnistunut tiedotus / vuorovaikutus kayttgjille ja osakkaille

Hankevalmistelun paatavoitteena on:

Alkaansaada taloyhtion paattajien aito sitoutuminen
hankkeeseen
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Toteutuksen valmistelu

a bk e

Suunnittelijan ammattitaitoon luottaminen
Tekninen valmistautuminen urakointivaiheeseen
Kohtuuhintainen toteutussuunnitelma ja urakka
Hyva urakoitsija
Aikataulussa pysyminen
Toteutuksen valmistelun paatavoitteena on:
Asiantuntemuksen ja laadun tuottamisen
edellytysten luominen
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Urakointi

NOoO kWD E

Sujuva tyoilmapiiri

Laadukas tyo

Kayttgjien haittojen minimointi

Onnistunut tiedotus kayttgjille ja osakkaille
Talouden seuranta

Kohtuuhintainen urakka

Aikataulussa pysyminen

Urakointiosion paatavoitteena on:
Hyvan tyoilmapiirin luominen
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Tuloksen varmistaminen

« Taloyhtion kokonaisedun varmistaminen
« Virheiden havaitseminen

« Virheiden korjaaminen

« Korvausten vaatiminen ja saaminen

« Paatdksentekijoiden tyytyvaisyys

« Onnistunut palaute ja arkistointi jatkokehittamista
varten

Paatavoitteena on:
Taloyhtion edun varmistaminen
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verrattuna vuoteen 2008, koko maa,
syyskuu 2009
Hankkeet, joiden Hankkeet, joiden Hankkeet, joiden
urakkasumma on urakkasumma on urakkasumma on
alle 100 000 euroa 100 000 - 1 miljoona euroa yli 1 miljoona euroa
8,8 % 7,8 %
5.2 % 9% 12,6 %
16,3 %
19,2 %
26,0 %
27,2 %
27,0%
37,4 %
40,1 % 31,6 %

@ Urakkahinnat ovat nyt yli 10% kalliimpia kuin vuonna 2008

B Urakkahinnat ovat nyt 1-10% kalliimpia kuin vuonna 2008

0O Urakkahinnoissa ei ole oleellista muutosta verrattuna vuoteen 2008
O Urakkahinnat ovat nyt 1-10% halvempia kuin vuonna 2008

0O Urakkahinnat ovat nyt yli 10% halvempia kuin vuonna 2008

(en osaa sanoa -vastaukset poistettu)
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korjaushankkeissa, koko maa
syyskuu 2009

Hankkeet, joiden Hankkeet, joiden Hankkeet, joiden
urakkasumma on urakkasumma on urakkasumma on
alle 100 000 euroa 100 000 - 1 miljoona euroa yli 1 miljoona euroa

128 %

20,4 %

241 %
28,8 %
331%

43,5 % 54.1%

50,8 %

B Urakoitsijoita on nyt vaikeampi saada kuin vuonna 2008
O Urakoitsijoita on nyt yht& helppo saada kuin vuonna 2008

O Urakoitsijoita on nyt helpompi saada kuin vuonna 2008

(en osaa sanoa -vastaukset poistettu)
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tal sellaisen valmistelu 12/2008

Kuinka monella prosentilla isannoitsijoista meneillaan Kuinka monta kappaletta seuraavia vaiheita
seuraavat vaiheet (N312) meneilaan (N) yht.

Tarveselvitys

Tarveselvitys 3 %
Hankkeen valmistelu
Hankkeen valmistelu
Hankesuunnittelu
Hankesuunnittelu %

Suunnittelu

Suunnittelu
Rakentamisen valmistelu

Rakentamisen valmistelu .
Rakentaminen

Rakentaminen Vastaanotto ja takuu

100 200

Vastaanotto ja takuu Yo

0 % 10 % 20 % 30 %

Hankkeen valmistelu —
rakentamisvaihe menossa
yhteensé 527 hankkeessal!
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Mita tekijoilta odotetaan?

« Urakkasuorituksen sopijaosapuoli edellyttda sopimuksen
mukaista suoritusta, jota mitataan eri roolissa olevien henkiléiden
kokemuksina

« On hyva kysya, etta milla onnistumista mittaa:
* Projektipaallikko

Is&nnaitsija

Suunnittelijat

Osakkaat

Asukkaat

« Taman paivan asukkaalle el riitd sopimuksen edellyttama
tekninen suoritus, vaan hankkeesta tulisi jaada viela
hyva mielikin — tdssa on viela pitka tie kuljettavana
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Milla on helppo erottua?

« Pida urakkaneuvottelussa tekemasi lupaukset

e Suunnittele tyosi ja pida aikatauluista kiinni, ei tarvitse
tehda kaikkea heti, vaan silloin kun tyd on luvattu

« QOpeta henkilostoéllesi hyvan kaytoksen tavat

« Hoida tdiden viimeistely huolella, vain se muistetaan,
miten loppu sujuu

« Kaikki perustuu luottamukseen, sen ansaitseminen
vol kestaa vuosia, mutta sen vol menettaa hetkessa



SUOMEN

ISANNOINTI

LIITTO RY

Miten parempi huominen
tehdaan?

Parempaa huomista el tee kukaan
puolestamme, se on yhdessa tehtava
asukkaiden, tilaajien edustajien,
Isannoitsijakunnan ja urakoitsijoiden
kesken
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LOPUKSI

KIITOS KUN JAKSOITTE OLLA MUKANA

www.matinkylanhuolto.fi



