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RAKENNUSTEOLLISUUS RT RY:N
SISAISET URAKOINNIN PELISAANNOT

Johdanto

RT:n tyovaliokunta asetti kevaalla 2004 tyéryhman edistaakseen RT:n sisélla ja
sen eri osapuolten valilla tapahtuvaa keskustelua pelisdanndoista. Tyéryhmalle
tuli tehtavaksi tehda esitys RT:n sisaisiksi pelisdannaiksi.

Tyoryhméassa oli jasenia talonrakennusalan, erikoisurakoitsijoiden ja tuoteteolli-
suuden yrityksisté ja jarjestoista seka liiton toimistosta. Jasenien lukumaara oli
18. Puheenjohtajana toimi Antti Paavola ja sihteerina Kari Koho.

Alla oleva tydryhman esitys on yksimielinen. Laatimistydssa on ollut kaytetta-
vissa myos laadintavaiheessa olevat Maarakennusalan eettiset pelisaannot.

Pelisddnnot on tarkoitettu yleisesti kaytettaviksi ja sovellettaviksi rakennusalan
toissa.

Tavoitteena on, ettd pelisddnnot muokkaavat rakennusalaa koskevia menette-
lytapoja ja lisdavat eri osapuolten luottamusta.

Pelisdannot julkaistaan jasenyritysten kayttoon sisallytettaviksi osaksi laatujar-
jestelmaa.

Esilla olleita periaatteita

Ohjenuorana pelisdantétydssa on ollut noudattaa RT:n arvoja, joita ovat kunni-
oitus, vastuuntunto, rohkeus ja halu kehittya.

Pelisaantotyon haluttiin rakentuvan myods seuraaville esiinnousseille yleisperi-

aatteille:

= Rakennusalan urakkakilpailun periaatteet vuodelta 1982, jotka ovat edel-
leen ajankohtaiset;

= Harmaiden markkinoiden torjuntasopimus 29.8.1996;

= Taitavan tilaajan — patevan toteuttajan julistus vuodelta 1998;

»  Onnettomuustutkintakeskuksen antamat turvallisuussuositukset rakennus-
onnettomuuksien johdosta vuodelta 2004;

= RT:n talonrakennusjaostossa laadittu Rakennusteollisuuden laatusitoumus,
23.8.2004;

» Talonrakennustyon urakkaohjelman laadintaohje ja urakkaohjelman malli
(RT-10698).
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Aliurakoiden kilpailuttaminen

Lahtokohta

Urakkakilpailun ja sopimussuhteen tulee perustua rehellisyyteen. Osapuolten
on menettelyssaan otettava huomioon keskinaisen lojaalisuuden ja kunnioituk-
sen asettamat vaatimukset sopimusoikeudessa. Toisen erehdysté ei saa kayt-
taa hyvaksi.

Sopimussuhteissa tulee pyrkié aitoon kumppanuuteen, joka edellyttad avoi-
muutta ja luotettavuutta seka toisen edun huomioon ottamista.

Tarjouspyyntd

Tarjouspyyntoon tulee siséllyttaa kaikki tarpeellinen tieto ja tarjouspyyntdasia-
kirjojen on oltava selvat ja yksikasitteiset. Tarjouspyynnfssa tulee aina antaa
ne tiedot, jotka vaikuttavat hankkeen suorittamiseen ja hinnoitteluun. Tarjouk-
sen antamiselle tulee varata riittava aika.

Tarjouspyyntdmenettelyssa tulee varmistaa tarjousten vertailukelpoisuus seka
menettelyyn osallistuvien toimijoiden yhdenvertaisuus ja syrjiméaton kohtelu.

Tarjouksen antaminen ja tarjoushinnan muuttaminen

Neuvottelut

Tarjous tulee antaa sitovana ja sen tulee olla siten yksiloity, etta tehtavan so-
pimuksen sisalto kay siita riittdvan selkeasti ilmi.

Jatetyt tarjoukset ovat lopullisia ja tinkimiskierrokset pelkastaan tarjoushinnan
alentamiseksi eivat ole hyvaksyttavia.

Urakkaneuvottelu on tarkoitettu tehtyjen teknisten tarkistusten ja sopimusasioi-
den tAsmentamiseen.

Neuvottelut tulee kdyda yhden tarjoajan kanssa kerrallaan. Toinen neuvottelu-
kumppani valitaan vasta sitten, jos neuvottelut ensimmaisen kanssa eivat ole
johtaneet sopimuksen syntymiseen.

Tarjouksen hyvaksyminen ja palautteen antaminen

Sopimuskumppanin valinnassa hinnan liséksi voi olla muitakin hyvaksymis-
perusteita kuten osaaminen, resurssit, laatu ja referenssit. Valintakriteerit ja nii-
den arviointiperusteet tulee esittaa tarjouspyynnossa.

Tarjouksen tekijéille tulee antaa palautetta tarjousten hyvaksymisperusteista ja
vertailusta.
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Heti tyon valmistuttua RALA-hankepalautejarjestelman kayttaminen on yksi
kayttokelpoinen tapa antaa ja saada palautetta tyésuorituksen onnistumisesta.

Kaikkien tarjousten hylkaaminen

Jos kaikki tarjoukset hylatdan, on uusien tarjousten pyytamiselle oltava objektii-
visesti arvioiden hyvaksyttava syy.

Aliurakointi

Aliurakoinnin avulla hankitaan erityisosaamista ja/tai lisdresursseja eiké vain
taloudellisuutta.

Selvitys mahdollisesta aliurakoiden ketjuttamisesta tulee esittda mahdollisuuk-
sien mukaan tarjouksen antamisen yhteydessa.

Aliurakkasuoritusta ei saa osaksikaan ketjuttaa ilman tilaajan hyvaksyntaa.
Harmaiden markkinoiden torjunta

Harmaiden markkinoiden torjumiseksi sopimuksia tehtaessa tilaajan tulee vaa-

tia urakoitsijalta viimeistddn ennen ensimmaisen maksueran suoritusta selvitys

RALA-péatevyydesta tai vastaavista tiedoista tai selvitykset verojen ja sosiaali-

maksujen suorittamisesta seka tiedot ennakkoperintéarekisteriin merkitsemises-

ta ja rekisteroitymisesta arvonlisaverotilittajaksi.

Urakkaohjelma

UrakkaohjeIma on yksittaistd urakkaa kokoava ja taydentava asiakirja, joka
maarittad kyseisesséa urakassa noudatettavat pelisadnnot.

Osapuolet

Hyvan rakennuttajan profiili
Laadi selkeé& tarjouspyynto, jossa suunnitelmat on viety niin pitkalle, etta ne
antavat luotettavan perustan tarjouksen tekemiselle. Maarittele tote utusaikata u-

lu realistiseksi.

Pida huolta siitd, etta suunnittelu aloitetaan riittdvan aikaisessa vaiheessa ja
suunnitelmatiedot valittyvat sopimusehdoiksi.

Huolehdi suunnittelutehtavan riittdvasta yksityiskohtaisuudesta ja suunnittelun
riittdvan korkeasta tasosta.

Teeta perusteelliset pohjatutkimukset seka riittavat ja luotettavat selvitykset
rakennusolosuhteista.
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Sisallyta suunnittelijoiden toimeksiantoon ty6turvallisuuden huomioon ottami-
nen suunnitelmissa seka riskien esille tuonti. Huolehdi osaltasi rakennuttajan
tyoturvallisuusasiakirjan tekemisesta.

Kiinnité erityistd huomiota eri toteutusmuotojen vastuisiin, velvollisuuksiin ja
oikeuksiin ja siihen, miten ne eroavat toisistaan.

Varmista, ettd tydmaalle paasy on kontrolloitua ja sopimuksenmukaista kulk u-
lupakaytantda noudatetaan.

Kirjaa sopimukseen aliurakoitsijoita koskeva hyvaksyttamismenettely seka
muut aliurakoitsijoihin liittyvat ehdot.

Hyvan p&éaurakoitsijan profiili
Laadi tarjouspyyntdasiakirjat huolellisesti ja pelisaantdja noudattaen. Kiinnita
myds aliurakoitsijan ja alihankkijan huomio tarjouspyynnon mahdollisiin epa-
varmoihin tietoihin.
Laadi aliurakkasopimukset ja rakennusmateriaalien, -tarvikkeiden ja -osien
hankintasopimukset kirjallisesti, mieluiten vakiosopimuksia ja valmiita asiakir-
jamalleja hyddyntaen.

Varmista, etté tyot voidaan tehda aikataulussa ja varaa myds aliurakoitsijoille ja
alihankkijoille riittavasti aikaa.

Kartoita tybmaan turvallisuus- ja ymparistoriskit ja ota niiden torjunta huomioon
turvallisuus- ja ympaéristosuunnittelussa.

Laadi tydbmaan jatehuoltosuunnitelma vastuineen.

Laadi tydmaan laadunvarmistussuunnitelma ja varmista sopimukseen kirjatun
laadunvarmistusmenettelyn noudattaminen tyon aikana.

Vakiinnuta hyvat toimintatavat ja kehita toimintaa.
Hyvan aliurakoitsijan profiili
Tunnista oma erityisosaamisesi.
Perehdy tarjouspyynt6asiakirjoihin huolellisesti jo laskentavaiheessa.
Hoida tyonjohto velvoitteesi.
Huolehdi, ettd tyontekijat on perehdytetty tydturvallisuusasioihin. Noudata tyo-

maan turvallisuussuunnitelmaa ja tayta aliurakkasopimuksen ty6turvallisuus-
velvoitteet.
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Huolehdi omalta osaltasi, etta jatteiden kasittelyssa toimit jatehuollosta tehdyn
sopimuksen ja jatehuoltosuunnitelman mukaisesti.

Noudata sopimuksen mukaisia aikatauluvelvoitteita ja reagoi aikataulupoik-
keamiin nopeasti.

Esita selvitykset verojen ja sosiaalimaksujen suorittamisesta seka tiedot e n-
nakkoperintarekisteriin merkitsemisesta ja rekisteroitymisesta arvonliséaverotilit-
tajaksi.

Sopiminen

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot (YSE) ja Rakennustuotteiden yleiset hankinta- ja
toimitusehdot (RYHT)

Rakennuttaja- ja urakoitsijatahojen kanssa yhteisty6ssa valmistellut YSE-ehdot
ovat elinkeinonharjoittajien valisissa urakkasopimuksissa rakennusalan vakiin-
tuneina sopimusehtoina keskeisessa asemassa ja ne kuvastavat myds alan
yleistd kauppatapaa.

Vastaavasti elinkeinonharjoittajien valisessa materiaalikaupassa tuoteteollisuu-
den ja urakoitsijoiden edustajien neuvottelemat RYHT-ehdot ovat vakioehtoina
rakennusalalla avainasemassa.

Yleisten sopimusehtojen noudattaminen tuottaa kustannushyétya ja lisaa
oikeusvarmuutta.

Lisa- ja muutostyot

Lis&- ja muutostoista sopimiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja lisé- ja
muutostyoprosessi tulee hoitaa tehokkaasti.

Varmista lisé- ja muutost6itd koskevien periaatteiden ja kdytdnndn menettelyn
sopiminen ensimmaisessa tydmaakokouksessa ja urakoitsijakokouksessa.

Laatu ja takuu

Sopijapuolten tulee menetella siten, ettd yhteisin laadunvarmistustoimenpitein
sopimuksen mukainen laatu saavutetaan.

Virheellisten suoritusten vahentaminen laadunvarmistuksen avulla on kaikkien
osapuolten etu.

Urakoitsija vastaa suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta sovitun takuuajan.
Pitkdaikaisessa takuussa takuuvastuu tulee sitoa esimerkiksi huoltokirjamenet-
telyyn tai vastikkeelliseen maaraaikaishuoltoon.



RAKENNUSTEOLLISUUS RT ry LITE 1

Kari Koho / RK 19.4.2005 1(1)

TYOMAAKAYTANNOT

Tilaaja Toteuttaja

Suunnitelmat ja suunnitelmakatselmus

Toimita sovitut ja tarkistetut suunnitelmat Tydsuoritusten aloitusedellytysten varmis-
aikataulussa. tamiseksi tarkista, etta viimeisimmat suun-
nitelmat ovat kaytossa.

Varmista, ettéd suunnitelmat ovat riittdvan  Muistuta suunnitelmatarpeista aktiivisesti.
yksityiskohtaiset ja selkedt seka huolehdi
riittévista suunnitteluresursseista.

Osoita lisé- ja muutostyot selkeasti. Sovi kirjallisesti lisé- ja muutostoista seka
niiden aiheuttamista kustannus- ja aikatau-
luvaikutuksista.

Suunnitelmakatselmusten tavoitteena on vahentdd suunnitelmapuutteista ja -epésel-
vyyksisté johtuvia ongelmia.

Suunnitelmakatselmuksia tulee jarjestéda urakkaneuvotteluvaiheessa ja urakan aikana.

Reklamaatiot

Puutu syntymassa oleviin epakohtiin ajoissa ja muotoile reklamaatio huolellisesti sekéa
yksiloidysti.

Tydmaakokous ja urakoitsijakokous

Ensimmaisessa tydomaakokouksessa tai urakoitsijakokouksessa on mahdollisuus luoda
edellytykset hyvalle yhteistytlle ja sopia menettelytavoista tyonaikaisten ongelmien ja
esiin tulevien erimielisyyksien ratkaisemiseksi.

Ensimmaisessd kokouksessa voidaan myos varmistaa osapuolten yhteistéd kasitysta
tyon tavoitteista ja vaatimuksista seké keinoista, joilla tavoitteisiin paastaan.

Tyomaakokous ja urakoitsijakokous tulee ymmartdd erimielisyyksien ratkaisemisen
kannalta merkittavaksi yhteistyotilaisuudeksi.

Dokumentointi

Huolehdi kunnollisesta dokumentoinnista tyon aikana.

Oppimiskyky

Opi ongelmatilanteista.

Ammattitaito

Korosta ammattitaitoa tydsuorituksissa.

Vastaanotto ja luovutus
Vastaanota toisen tydsuoritus valmiina ja luovuta oma tydsuorituksesi valmiina.

Aikataulu

Noudata yhteisesti sovittua aikataulua.

Yhteistoiminta ja palvelu

Siséista yhteistoiminnan ja palvelun merkitys laatu- ja kustannustekijana.
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EETTISIA PELISAANTONORMEJA

=  Arvosta sopimuskumppania.

» Hoida asiat sopimusten ja lain edellyttdmalla tavalla.
* Noudata hyvaa rakennuttamis- ja urakointitapaa.

= Alatingi ty6turvallisuudesta.

=  Toimi yhteiskuntavastuullisesti.




