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Paakirjoitus

Fifty-sixty -tilanteessa

Legendaarinen urheilija ja kansanvillitsija Matti Nykanen tunnetaan paitsi huikeista hypyistadn myos lentavista
lausahduksistaan, joiden logiikka ja huumori I6ytyivat usein rivien valista. Kun kansansankari Nykanen liiteli maesta alas
1980-luvulla, koko Suomi pidatti hengitystédn - pienikin virhe ponnistuksessa saattoi vieda kymmenen metria
kantamasta.

Talouden kisakatsomossa on nyt sama tunnelma. Alkuvuosi petti odotukset, ja jatko on pitkalti toiveiden varassa.
Ennustajat, poliitikot ja sijoittajat odottavat rakentamisesta varmoja vastauksia. Talous ja politiikka ovat kuitenkin
yllatténeet viime vuosina nopeammin kuin puuska hyppyriméessa. Nykanen tiivisti taman lausahdukseen “Se on ihan
fifty-sixty miten kay.” Juuri siltd nykyinen nollakasvun ja epdvarmuuden yhdistelma nayttda - rakentamisessa voidaan
keikahtaa mihin suuntaan tahansa. Jos arvio osuu harhaan, lopputulos menee koko talouden osalta pieleen - ja viime
vuosina pieleen on mennyt monella useammin kuin kerran. Se kertoo, ettei rakentamisen lainalaisuuksia ymmarreta tai
sitten romahduksen seurauksista ei valiteta.

Nykdnen muistutti, ettd hyppaaja on nokalla aina yksin. Sama tunne on ollut rakennusalalla: “up yours”. Muu yhteiskunta
on katsomossa. Riskin kantaa rakentaminen. Jos esimerkiksi asuntotuotanto nyt haluttaisiin edes 20 000 aloituksen
tasolle, vapaarahoitteisen kerrostalotuotannon vauhtia pitaisi Iahtea tuplaamaan tilanteessa, jossa ei nde edes hyppyrin
nokalle asti.

Valtakunnassa harrastetaan sitd, mita valtakunnassa arvostetaan, sanoisi toinen suurmies Platon.

Nykasen tie maailmanmestariksi osoitti, etta pelkilla puheilla ei liidella huipulle. Keskeistd on usko asiaansa, sitakin
olennaisempaa on valmistautuminen. Kun tietda harjoitelleensa enemman kuin kukaan muu maailmassa, huonollakin
suoristuksella ylittaa keskivertokyvykkyyden olosuhteista riippumatta.

Koko yhteiskunnalta tarvitaan samaa: etukateista valmistautumista ja tasaisempaa suoritusta olosuhteista riippumatta.
Tarvitaan yhteinen nakemys rakennusalan suhdannetilanteesta, taudinkuvasta ja siihen nopeasti ja vaikuttavasti
toimivista ladkkeista. Nyt puuttuu kumpikin. Lopputulos on nykylnen kriisi, jonka kaltaista ei pitanyt edes tulla - nyt taytyy
varmistaa, ettei vastaava enaa toistu. Kun talouden sokkeli eli rakentaminen on kunnossa, koko talous kestéa paremmin
seka nousut etta laskut.

Syksyn ennusteemme kallistuu edelleen hienoisesti kasvun puolelle - mutta ei enempaa kuin sixtyn verran.
Jalkisyklisyyden takia voimakkaampaa toipumista nahdaan aikaisintaan vuonna 2027. Tulee ihan sellainen "bon voyage”
-tunne, etta olisi ollut vastaavassa tilanteessa joskus aikaisemminkin.

Rakennusala seisoo jélleen hyppyrin nokalla. Aika lailla yksin. Mutta jonkun on taas hypattava. Maa, jota rakennetaan
hyvin, voi hyvin.
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"Valtakunnassa harrastetaan,

mita valtakunnassa arvostetaan.”

Jouni Vihmo
Padekonomisti
jouni.vihmo@rt.fi
0505201636

X: @jounivihmo

Maa, jota rakennetaan hyvin, voi hyvin.
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Paaekonomistin katsaus rakentamisen ajankohtaisiin teemoihin

Toipuva asuntomarkkina ei viela tue uuden rakentamista

Rakentamisen indikaattorit eivat viela ennakoi kasvua. Odotukset tulevasta ovat kuitenkin vahvistuneet. Kasvukaanteeseen
tarvittaisiin nopeasti uusia investointipaatoksia ja kuluttajaluottamuksen vahvistumista. Asuntomarkkinoiden toipuminen on
edelleen kesken. Tuetun asuntotuotannon supistuessa kasvu edellyttaisi vapaarahoitteiselta tuotannolta jattiloikkaa. Taloudelliset
edellytykset kdanteeseen ovat kuluttajien osalta olemassa. Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen sijoittajakysynta pysyy yha

vaisuna. Kaupunkien kasvu hidastuu vaajaamatta.

Nakyma Tuotanto Asuntomarkkinat Asuntojen uudistuotanto
Ei odotuksia kasvusta Ei kunnollista kdannetta Toipuminen on kesken Mahdoton tehtava
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Rakentamisen arvonlisays
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"Talous ja rakentaminen eivat juurikaan ehdi kasvaa kuluvana vuonna.
Odotukset tulevasta ovat kuitenkin vahvistuneet. ”
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Alkuvuosi petti odotukset... ...loppuvuonna uskoa parempaan

- Talouden nollakasvu alkuvuonna +Suhdanteiden elpyminen
- Tyottémyys ja sen pelko +Elinkeinoelaméan nakymien vahvistuminen
- Kuluttajien heikko luottamus TALOUS +Ostovoiman kasvu
- Kotimaisen paaoman vahyys +Korkomenojen laskun vaikutukset vasta edessa

+Kaupunkien vaestonkasvu

- Asuntojen runsas tarjonta

- Vanhojen asuntojen hintojen lasku +Matala valmistuvien asuntojen maara
- Uudistuotannon ja tonttien kustannustaso +Patoutunut kysynta
- ARA-tuotannon lasku MARKKINA +kiinteistdmarkkinoiden pieni toipuminen
- Yritysten heikko tila ja tarjonnan rajoitteet + Piensijoittajien paluu
- Kiinteistorahastojen ja vuokranantajien heikko tilanne +Puhdassiirtyma

+Huoltovarmuus ja kilpailukyky

- Rahoituksen kv. saantelyn kiristyminen + Kauppapolitiikan epavarmuuden halveneminen
- Kotitalousvéahennyksen poisto POLIT"KKA + Rahoituksen saantelyn purku
- Tuetun tuotannon valtuuksien leikkaus + Talouden ja tydmarkkinoiden uudistukset

+ Kuntien investointihalukkuus

Epédvarmuus jatkuu suurena, mutta todennédkdisesti vihenee.
Rakentaminen on jalkisyklistd eikéa kdénteestad loppuvuonna ei voi antaa takeita.
Ennakoitua hitaampaan ja nopeampaan kysyntaan on silti edelleen syyta varautua.
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Luottamusindikaattorit eivat juurikaan ennakoi kasvua

Talouden luottamusta on lisattava keinolla milla hyvansa

Elinkeinoeldma niukasti kasvun puolelle Kuluttajien luottamus ei ennakoi toipumista
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Pienta kasvua vai laskun jatkumista?

Rakentamisen luottamus ennakoi laskua - muun talouden indikaattorit sen sijaan tukevat jo pienta kasvua

Rakentaminen on jalkisyklista

Luottamusindikaattorit (poikkeama indeksin keskiarvosta) Arvonlisdys (vuosimuutos, %)
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Lasku jatkui toisella neljanneksella tullikiistojen takia

Toimitilarakentaminen tyssasi tullikiistoihin - asumisen lasku jatkui yhdettatoista kvartaalia

Vapaapudotus on pdittynyt Muut Pohjoismaat karkaavat

Indeksi 2007=100 Rakennusinvestoinnit indeksi 2007=100
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Rakentaminen edelleen tilastohistoriallisen matalalla tasolla

My&s aikaisempiin kriiseihin verrattuna

Rakentaminen ui poikkeuksellisen syvilla
Aloitus- ja lupakuutiot (kausitasoitus, m3)
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12 24.9.2025 © Rakennusteollisuus RT Ldhde: Tilastokeskus, RT RT



Uudistuotanto ei kasva viela tana vuonna

Lupakehitys ennakoi vaisua kehitysta ensi vuoden alkuun asti

Asuntorakentamisen volyymi voi kasvaa hieman Toimitilat edelleen tukevasti pakkasella

Lupakuutioiden ja uudistuotannon vuosimuutos (%) Lupakuutioiden ja uudistuotannon vuosimuutos (%)
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Asuntoaloitukset
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Asuntojen uudistuotanto koukkaa poikkeuksellisen syvalta

Vanhat hankkeet loppuvat ja uudet ovat edelleen vahissa

Asuntotuotanto on pudonnut matalalle
m3, indeksi (kausitasoitus)
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Rahaa on

Se vaan ei vality kulutukseen eika uudisrakentamiseen

Tulot kasvavat ja kulutus laskee Lainaamisen kasvu on jatkunut
Mrd. euroa Kuluttajien asunnon ostoaikomus (%-osuus kuluttajista)
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Korot ja tulot tukevat asuntomarkkinaa

Uudistuotannossa ei vaan edelleenkaan nay kaannetta

Korkotaso on mahdollistava tekija

Aloitukset (kpl, vuosisumma) Euribor 12 kk (kdanteinen asteikko)
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Aloitetut kerrostaloasunnot 12 kk euribor (kk-taso)

Tulojen kasvu tukee aloituksia

Aloitukset (vuosimuutos,%) Tulot (vuosimuutos, %)
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Asuntomarkkina ei viela tue uuden rakentamista

Kauppamaarien ja lainaamisen kasvu ei nay uusien asuntojen aloituksissa

Asuntomarkkinoiden toipuminen on kesken
Asuntokaupat (kpl)
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Asuntokaupat ——Vanhojen kerrostalojen hinnat
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Asuntorakentaminen ei kdynnisty laskevassa asuntomarkkinassa ilman varavirtaa
Korkeampiin hintatasoihin palaaminen kestaa useamman vuoden

Laskevassa asuntomarkkinassa ei rakenneta
Vuosimuutos (%)

Hinnat laskevat ja investoinnit supistuvat
Vuosimuutos (%)
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Investoinnit asuinrakentamiseen ——Vanhojen kerrostalojen reaalihinnat
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Sijoittajan yhtalo umpeutuu viimeistaan asuntovajeeseen

Valtion tukeman tuotannon voimakas supistuminen helpottaa tilannetta

Asuntosijoittajan yhtalo ei umpeudu Piensijoittajien kysynta kasvussa jo yli vuoden
Indeksit 2015=100 Euribor 12 kk (%) Kotitalouksien nostetut asuntolainat, vuosimuutos (%)
135 5 8
Uudet asunnot
130 Vanhat asunnot
4 6
Vuokrat
125 Kuluttajahinnat
——————— Rakennuskustannukset 3 4
120
Euribor 12 kk
115 2 2 i i
II I”
, Lo l11 'fff||||||||||
105 e
<7 0 2
100 75:%--‘ e
95 -1 -4
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 22 23 24 25

B Omistusasunto B Sijoitusasunto

21 24.9.2025 © Rakennusteollisuus RT Ladhde: Tilastokeskus, Suomen Pankki RT



Valmiiden asuntojen maaran ei pitaisi enaa jarruttaa

Uusien valmiiden asuntojen myynti on kestanyt odotuksia kauemmin

Uutta ei aloiteta ennen kuin vanhat on myyty

Luvat ja aloitukset (vuosimuutos , %) i . .
Myyméttdmat asunnot (indeksi)
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Aloitukset Luvat Myymattomat perustaso Myymé&ttdmat asunnot (vuositaso, edistetty)
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Vapaarahoitteinen vuokratuotanto toipuu hitaasti

Sijoittajan yhtalossa toistaiseksi vain korko on mahdollistava tekija

Rakennuskustannukset

Rakennuskustannukset ovat nousseet koronan jalkeen 20 prosenttia.
Poikkeuksellisen kovasta noususta huolimatta laskua ei ole tapahtunut.
Suunta ennemminkin yl&spain. Tonttien hinnat ovat korkealla.
Rakentamisen kustannustaso on jarruttava tekija.

‘ Korko
Korkotaso on vakiintunut 2 prosentin tuntumaan ja on tasapainossa
inflaation kanssa. Rahoituksen saanti on edelleen vaikeaa.
Korko on mahdollistava tekija.

‘ Vuokrat
Vuokrat kehittyvat hitaasti ja laskevat padkaupunkiseudulla. Tarjonta runsasta
paakaupunkiseudulla. Kayttoasteet edelleen matalalla. Asuntojen hintojen
lasku jatkuu. Kotimainen paaoma puuttuu.
Asuntomarkkina on jarruttava tekija.
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Miten kaupunkien kasvua pidetaan ylla ilman riittavaa vuokra-asuntotarjontaa?
Nykysuhdanteen heikkous heijastuu jo seuraavalle vaalikaudelle

Vapaarahoitteinen vuokratuotanto kasvaa
Asuntokunnat hallintaperusteen mukaan 2006-2023 (muutos, kpl)
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Yksin asuvien maara kasvaa
Asuntokunnat asuntokunnan koon mukaan 2005-2024 (muutos, kpl)
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Paakaupunkiseudun heikkous rasittaa koko Suomea

Vahaiset aloitusmaarat pitavat tarjonnan matalalla myos vuonna 2026-2027

Valmistuvien maara ei nouse kriisitasolta Vaestonkasvu jatkuu padakaupunkiseudulla
Valmistuneet ja aloitukset t+17 (kpl) Vaestdnmuutosten ennakkotiedot 1-6/2025
7000

Helsinki 5094
Espoo 2770
Vuonna 2024 vaesto
Vantaa kasvoi Uudellamaalla 23 628
hengelld. Uusia asuntoja
aloitettiin 7952 kappaletta.
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22 23 24 25 26
Espoo ——Helsinki ——Vantaa m Luonnollinen vaestonlisays mKuntien vélinen nettomuutto ® Nettomaahanmuutto
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Asuntotuotanto ei kasva kuluvana vuonna

Tuotanto jaa neljana vuonna keskimaarin alle 20 000 asuntoon

Varke-tuotanto putoaa voimakkaasti Asuntoaloitukset kasvavat vain hieman
Kerrostaloaloitukset (kpl) Asuntoaloitukset (kpl)
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Luvat —— Aloitetut ——Valmistuneet ——Varke-tuotanto
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Asuntotuotannon kasvu edellyttaa vapaarahoitteiselta tuotannolta
isoa loikkaa epavarmassa taloustilanteessa

Valtion tukeman tuotannon pudotus laskee lahtélavaa
Asuntoaloitukset (kpl)
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aloitukset valtuuksien vuodelle kerrostalo kerrostalo vuonna 2026
(ennuste) pudotus 2026 lahtotaso kasvuennuste
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Toimitilarakentaminen myohastyi lahdosta

Kasvua ei kuitenkaan ole peruttu

Toimitilat jdivat muun talouden kyydista
Aloituskuutiot (m3, vuosisumma)
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Aloitukset ——Elinkeinoelaman luottamus
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Toimitilarakentaminen seuraa muuta taloutta
Aloituskuutiot (m?3, vuosisumma)
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Lahde: Tilastokeskus, EK
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Puhtaan siirtyman investointitahti kiihtyy

Suomella Euroopan puhtainta ja halvinta energiaa ja mahdollisuudet kymmenien miljardien hankkeisiin

Datakeskukset ndkyvat vihdoin?
Aloituskuutiot (m3, vuosisumma)
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23 24
——Liikenne

Opetus

25
Teollisuus

Lahde: Tilastokeskus, EK

EK:n dataikkuna: Vihrean
siirtyman investoinnit etenevat
tana vuonna odotettuakin
paremmin — yli 10 miljardin
hankkeet maaliin

20.08.2025

Puhtaaseen enerdiaan perustuvia investointihankkeita on
saatu vuonna 2025 valmiiksi jo 4,2 miljardin euron arvosta.
Koko vuoden aikana maaliin odotetaan saatavan yli 10
miljardin hankkeet eli lahes 2 miljardia aiemmin arvioitua
enemman. Talouden kasvukadnne on vihdoin orastamassa ja
siksi investointien etenemisté ei pida vaarantaa tuulivoiman
uusilla etaisyysrajoituksilla tai energiaverojen korotuksilla.
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Taloustilanne ja rahoituksen saatavuuden painavat korjaamista

Tilastokeskuksen, Kiinteistoliiton ja Isannointiliiton kyselyt viittaavat heikkoon kehityksen koko ennustejaksolle

Korjaaminen on supistunut jo 9 kvartaalia Kotitalouksien korjausaikomukset eivit tue kasvua
korjausrakentamisen arvo (vuosimuutos ,%) Kotitalouksien aikomukset korjata asuntoaan (indeksi)
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Infrarakentamisen kasvu hidastuu
Suomalainen yhteiskunta kehittyy poukkoilen

Infrarakentamisen kasvu hidastuu Infran kasvaa poukkoillen
Maa- ja vesirakentamisen méaéara (vuosimuutos ,%) Trendi (2021=100) Maa- ja vesirakentamisen investoinnit / BKT
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Rakentamisen tyollisyys
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Rakentamisen tyollisyys kasvoi alkuvuonna yllattaen

Jatko tuotannon volyymin kaanteen varassa - lilkkevaihdon kasvu ei lisaa tyollisyytta

Yritysten tyollisyysodotukset laskuun
Henkilostoodotukset (indeksi)
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Tehdyt tyétunnit (miljoonaa)

Tehdyt tydtunnit
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Lahde: Tilastokeskus, EK

Rakennustuotanto ei tue tyollisyytta

Indeksi (2015=100)
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RAKENNUS -
RT TEOLLISUUS

Asuntomarkkinoiden heikkous on keskeinen syy talouskasvun hitauteen

Asuntorakentamisen suhdanteita
on pakko tasata

Toimitusjohtaja Aleksi Randell

Rakennus teollisuus RT
25.9.2025



Tasaisemmasta asuntorakentamisesta hyotyisi koko talous

Suomessa asuntorakentaminen on supistunut nykyisessa taantumassa 3 kertaa muuta Eurooppaa enemman

Asuntorakentaminen voimistaa suhdanteita
BKT, investoinnit asuinrakennuksiin (vuosimuutos, %)
35
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n

-15

-25

-35
91 93 95 97 99 01 03 05 07 09 11 13 15 17 19 21 23 25

I BKT Investoinnit asuinrakennuksiin
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Asuntomarkkinoiden alakulo jarruttaa taloutta

Kulutusmenot (vuosimuutos, %) Hinnat (vuosimuutos, %)
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mm Kotitalouksien kulutusmenot Vanhojen asuntojen hinnat

Lahde: Tilastokeskus RT



Asuntotuotannon kasvu edellyttaa vapaarahoitteiselta tuotannolta
isoa loikkaa epavarmassa taloustilanteessa

Valtion tukeman tuotannon pudotus laskee lahtélavaa
Asuntoaloitukset (kpl)

22 000
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18 000 17700
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4500
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8 000
4300
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4000
: ]
2025 Varke Lahtotaso Rivitalot Pientalot Varke Muut Vapaarahoitteinen Vapaarahoitteinen Yhteensa
aloitukset valtuuksien vuodelle kerrostalo kerrostalo vuonna 2026
(ennuste) pudotus 2026 lahtotaso kasvuennuste

36 24.9.2025 © Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus, Varke, RT RT



Uudisrakentamisen arvo on pienentynyt 6 miljardia euroa

Asuinrakentamisen verotulot ovat supistuneet 2,1 miljardia euroa

Uudisrakentaminen on romahtanut
Uudisrakentamisen kdypahintainen arvo, mrd. euroa
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Yhteensa Asuin Vapaa-aika Liike- ja Julkinen Teollisuus- ja Maatalous Muut
toimistorakennukset varastorakennukset
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Rakentamisen 20-luku jaa heikoksi

Suomea ei ole rakennettu valmiiksi

Kasvu on hiipunut
Vuosikymmenen keskimaardinen muutos (%)
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RAKENNUS -
RT TEOLLISUUS

Maa, jota rakennetaan hyvin, voi hyvin.

Kysyttavaa?

Aleksi Randell Jouni Vihmo
Toimitusjohtaja Paaekonomisti
aleksi.randell@rt.fi jouni.vihmo@rt.fi

+358 400 500 822 +358 50 5201636
X: @aleksirandell X: @jounivihmo
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Katsaus Suomen talouteen ja rakentamisen tilastoihin

Nolla kasvussa

Suomen talous kyntaa nollakasvussa. Odotukset tulevasta ovat kuitenkin vahvistuneet. Elinkeinoelédman nakyma jatkaa
vahvistumistaan. Kuluttajien luottamus on edelleen hyvin heikkoa. Yksityinen kulutus oli alkuvuoden suurin pettymys. Investoinneissa
on nahty pienta piristymista. Rakentamisen supistuminen jatkui vuoden ensimmaisella puoliskolla, kun alkuvuoden lieva kasvu hiipui
toisella neljanneksella. Materiaalien toimitukset tydmaille kdaantyivat laskuun. Asuntojen uudistuotannon volyymi taittui pieneen
kasvuun, mutta muussa uudisrakentamisessa lasku kiihtyi selvasti. Uudistalonrakentamisessa ei edelleenkaan nay kaannetta. Aloitukset
ja uudet rakennusluvat pysyivat yha miinuksella. Korjaaminen laski jo yhdeksannen neljanneksen perakkain. Infran kasvu jatkui trendin
pehmentyessa selvasti. Tyollisyydessa nahtiin tuotannon laskusta huolimatta véahaista nousua. Rakennusyritysten suhdannekuva on
kivunnut heikoimmista lukemista, mutta on yha hyvin heikko.

Talouden luottamus Suomen talous Rakentaminen Asuntomarkkinat
Kuluttajien armoilla Nollakasvussa Alkuvuosi jai odotuksista Kauppa kay hintojen laskiessa
24.9.2025 © Rakennusteollisuus RT



Suomen talous: alkuvuosi petti odotukset - elpyminen jatkuu hitaana kuluttajien armoilla

Ennuste 2025-2027

(Etla syksy 2025)

BKT

Vienti

Investoinnit

Yksityinen kulutus

Euribor 12 kk

Kuluttajahinnat

Ansiotaso

Tyottomyysaste

1

Tuotanto, pylvas (%)

10%

5%

41
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2,0
0,4
33
1,6
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8,4

Teollisuus

Vuosimuutos (%)

1,7
2,5
-0,5
2,1

0,4
2,8

9.3

Luottamus, viiva (indeksi)

30
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21 22 23 24 25

Teollisuudessa tuotannon kasvu jatkuu.
Tilauskanta ja tunnelmat paranevat.

24.9.2025
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Elinkeinoeldman luottamus helmikuussa ennallaan. Kuluttajia painaa
heikentyva tyollisyys. Kulutushalut véhaisia.

g

l’ Elinkeinoeldman ja kuluttajien luottamus

EENEDNETIEES
20

Elinkeinoelama

Ostovoiman kasvu jatkuu. Maksukorttidata kertoo
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kulutuksen kasvusta kesalla.

1

Kuluttajat
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Tyomarkkinat

Tyolliset (ed.v.%, pylvas) Odotukset (indeksi, viiva
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Tyémarkkinoiden laskusuhdanne loivenee. Tyottdmyys
on suurta, mutta tyollisyysaste on edelleen korkealla.

Lahde: Tilastokeskus, VM, EK

Talouskasvun todennakéisyys

9 20

Viime vuoden lopulla tuotanto ei yltdnyt suhdannetiedustelujen
varovaisiin nousuodotuksiin. Kasvu pysyy alkuvuonna hitaana.

1

97 %

Elokuu
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BKT, pylvéas (%) Luottamus, viiva (indeksi)
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Talous ei kasvanut alkuvuonna lainkaan. odotukset
loppuvuodesta ovat vahvistuneet.
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Rakentaminen: alkuvuosi jai matalista odotuksista talonrakentamisen heikkouden takia

T3 . e . | . & RS
Rakentamisen suhdanne EU Rakentamisen suhdanne Suomi Talonrakentamisen tuotanto ) Rakentamisen maara
Indeksi (saldoluku) 209 Vuosimuutos (%) Luottamus (indeksi) HOMYYnnin maara (trendi, indeksi 2021=100)
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uudelleen Suomessa ja Ruotsissa. puolelle. My&s tydllisyyden odotetaan heikkenevan. selvéssa laskussa. Suhdannekaanne viivastyy. infran vetimana. Talonrakentaminen sakkaa edelleen.
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: . uvat iukuva -6 %. ’
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Asuntolainat: Euroopassa korot vakiintuneet tasapainoiseen 2 prosentin tuntumaan
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Korko ja korko-odotus

12 kk euribor ja odotus 12 kk paasta (%)

—FEuribor 12 kk

= Hinnoittelu 12 kk paasta

5.24

1.9.24

1.1.25 1.5.25

1.9.25

EKP ja FED pitivat korot ennallaan. Markkinat eivat enaa juurikaan

hinnoittele koronlaskuja Eurooppaan. Jenkeissa laskupaineita.

Uudet asuntolainat ja luvat

Uudet lainat (mrd. euroa)

19

Nostetut asuntolainat (edistetty)

20

Asuntoa (kpl. vuositaso)

21 22 23 24 25

@ 2016 >

26

Uusien asuntolainojen nostojen kasvu jatkui heindkuussa.
Suotuisa kehitys ei ndy vield uudisrakentamisessa.

Luvat
16 17 18
24.9.2025
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Asunnon ostoaikomukset

g

20 Ostoaikomus 12 kk:n sisalla (%-osuus kuluttajista)
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10 Ostoaikomus

Vuosikeskiarvo

8
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Kuluttajien luottamus ja asunnon ostoaikomukset paranivat heindkuussa
hienoisesti ollen kuitenkin edelleen surkealla tasolla.

Uudet asuntolainat ja valmistuneet

i

Uudet lainat (mrd. euroa) Asunnot (kpl. vuositaso)

2,4 48000
43000
1,9
38000
? 2016 >
A e o A e [ B 33000
28000
0,9
Nostetut asuntolainat (edistetty) 23000
Valmistuneet
0,4 18000

16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Asuntojen tarjonta romahtaa. Valmistuneiden asuntojen maara on pudonnut

90-luvun laman jalkeistd pudotustakin matalammalle tasolle.

Lahde: Suomen Pankki, EKP, Tilastokeskus

i

Kotitalouksien asuntolainat tyypeittain

Asuntolainakannan vuosimuutos (%)

- .||II|IIIII|||
Rl

2 B Omistusasunto
m Sijoitusasunto

22 23 24 25

Kotitalouksien sijoitusasuntolainakannan kasvu jatkui heindkuussa.
Omistusasuntolainakannan lasku sen sijaan jatkui.

Taloyhtidlainat ja kerrostaloaloitukset

I

Asuntoa (vuositaso. kol) Lainakannan vuosimuutos, mrd.€

40000 4,0
35000 35
30000 3,0
25000 2,5
20000 2,0
15000 1,5
10000 Kerrostaloaloitukset 10

5000 Taloyhtiolainat 05

16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Taloyhtidlainakanta supistui heindkuussa edelleen voimakkaasti.
Uudisrakentaminen on véhaista ja taloyhtididen korjaaminen supistuu.
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Asuntomarkkinat: asuntojen hintojen lasku jatkuu kauppamaarien kivutessa kohti normaalitasoa

] Vanhojen asuntojen hinnat T Vanhojen asuntojen kauppaméaérat 1 Myynnissé olevat kerrostaloasunnot
Indeksi 2020=100 Vuosimuutos (%)
10 110 Asuntoa (kpl) Kpl
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2 100 5000 ulil T — 2ure. 38000
v 4000 36000 9 2016>
e g 3000 34000
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Indeksi 0
-10 85 28000
21 22 23 24 25 20 21 22 e 24 3 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
Asuntojen hintojen lasku jatkui toisella neljanneksella. Kauppamaéarien kasvu jatkui heindkuussa. Asuntokauppa on kohonnut Myynnissa olevien asuntojen maara kaantyi
Hinnat laskivat 1,3 % vuoden takaiseen verrattuna. jo lahelld pitkén aikavalin tasoa Kesélla pieneen laskuun.
|’ Uusien asuntojen hinnat |’ Uusien asuntojen kauppamaarat l’ Vuokra-asuntojen tarjonta
3 Kpl Kpl
140 Indeksi 2015=100 Vuosimuutos (%) 8 1500 P 40 000 >
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130 II I I 6 1250 35000
- 4
© vl . B
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Indeksi | | |
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Hinnat laskivat huhti-kesakuussa 1,8 % edellisvuoteen verrattuna. Hinnat Uudisasuntoja myytiin heindkuussa 125 kappaletta. M&ara oli edellisvuoden Vuokra-asuntojen tarjonta supistui kesalla opiskelijoiden aiheuttamasta
laskivat paékaupunkiseudulla. Muualla maassa hinnat nousivat. heikkoa tasoa hieman korkeampi. kausivaihtelusta johtuen.
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Alueellinen nadkyma: paakaupunkiseudun asumisen heikkous painaa koko Suomea

I

Asuinrakentamisen aloitukset
18000 Kpl (vuosisumma)
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2000

Suuret kaupungit ja PKS

= Suuret kaupungit pl. PKS PKS
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Kesakuu katkaisi pienen nousun koko maassa.

i

Asuinrakentamisen luvat

20000 Kpl (vuosisumma)
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16000
14000
12000 >
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2000

Suuret kaupungit ja PKS

— Suuret kaupungit pl. PKS PKS
17 18 19 20 21 22 23

Kesakuussa laskua kaikkialla Suomessa.
Suuret kaupungit pl. PKS =Jyvéaskyld, Kuopio, Oulu Tampere, Turku
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Kpl (vuosisumma)

24

Kpl (vuosisumma)

Muut kuin suuret kaupungit
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Muut kuin suuret

24

25

38000

33000

28000

23000

18000

13000

8000

40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000
5000

Lahde: Tilastokeskus

Muut kuin suuret kaupungit

Muut kuin suuret kaupungit

i

Muun kuin asuinrakentamisen aloitukset
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0 0
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Paskaupunkiseudulla pieni nykaisy yléspain heikolta tasolta. Suurissa kaupungeissa laskua.
Muualla Suomessa tasaista menoa.
" Muun kuin asuinrakentamisen luvat
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Kesdkuussa kasvua suuressa kaupungeissa ja padkaupunkiseudulla. Muissa kuin suurissa kaupungeissa pientd laskua.
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Kerrostalorakentaminen: Suurten kaupunkien heikko kesakuu pidensi miinusta

@ Kerrostalojen luvat kuukausittain koko maassa g Kerrostalojen luvat paakaupunkiseudulla

Luvat (kpl) Kpl (vuosisumma)

5000 8000

7000
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m2021 6000
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.\N - ——Espoo
’ Helsinki
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2000 | | ‘| || 2023 4000
2024 3000 — Vantaa
1000 2025 2000 m A
0 “ i | I I I I Ill ‘I || “ I 1000 W W"‘/
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11 12 0
Kuukausi 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Kesakuun kehitys surkeaa. Lupien mé&ara laski kesékuussa 52 prosenttia edelliseen vuoteen verrattuna.

. X " ; ) - Helsinkija Espoo sukelsivat kesékuussa. Vantaalla ei vielakaan elonmerkkeja.
Tammi-kesékuussa miinusta 61 prosenttia edelliseen viiteen vuoteen verrattuna.

| i
’ Kerrostalojen luvat isot kasvukeskukset ’ Kerrostalojen luvat pienemmissa kasvukeskuksissa
5000 Kpl (vuosisumma) 200 Kpl (vuosisumma)
4500
4000 2000 Kuopio
3500
3000 Jyvaskyla
= Tampere 1500 J

2500 Turku oensuu
2000 Oully 1000 Lahti
1500
1000 500 Vaasa

500 I/ Seinjoki

0 0 Pori
07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
Tampereella ja turussa heikko kesakuu. Oulun pieni nykaisy yl6spain jai toukokuuhun. Kesakuussa kasvua Vaasaa ja Poria lukuun ottamatta.
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Nakyma investointeihin: asuntoinvestoinnit putosivat kolme kertaa muuta Eurooppaa enemman

Rakennusinvestoinnit Euroopassa: Suomi putosi muiden joukkoon

Rakennusinvestoinnit / BKT (%)
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Asuinrakentamisen investoinnit: Suomi romahti alle EU:n keskiarvon
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Asuinrak. invest. 2024 / BKT (%)

Rakennusinvestoinnit Suomessa: asuntoinvestoinnit romahtivat - infrainvestoinnit matalalla

Asuinrak. investoinnit / BKT
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Nakyma rakentamiseen vuosille 2025-2026

Toiveiden varassa odotuksia heikompaa

Taloudelliset edellytykset kaanteeseen ovat parantuneet. Elinkeinoelaman suhdannenakymat ovat jatkaneet toipumistaan.
Investoinneissa on nahty rakentamista lukuun ottamatta laaja-alainen kaanne kasvuun ainakin toistaiseksi. Kotitalouksien ostovoima
kasvaa. Korkojen laskun positiiviset vaikutukset ovat yha edessapain. Kuluttajien luottamus on viela hyvin heikkoa. Vanhojen asuntojen
kauppa on kasvussa. Laskevat asuntohinnat kertovat asuntomarkkinoiden toipumisen olevan kuitenkin edelleen kesken. Kuluvan
vuoden talouskasvu jaa viela nollan tuntumaan eika juuri tue rakentamista. Jalkisyklisena toimialana vahvempaa kasvua rakentamiseen
voi odottaa aikaisintaan vuonna 2027. Asuntotuotanto ei kaanny kasvuun kuluvana vuonna. Ensi vuonna tuotannon kasvu on kuluttajien
luottamuksen ja sijoittajien investointikyvyn toipumiseen liittyvien toiveiden varassa. Muussa kuin asuinrakentamisessa lykkaantyneet
investoinnit kaynnistyvat vahitellen. Korjaamisen nakyman taituttua uudelleen laskuun korjaaminen supistuu viela kuluvana vuonna.
Infra pysyy kasvussa.

Asunnot Toimitilat Korjaaminen Infra
Pakkoraossa Lahto viivastyy Surullinen 20-luku Pysyy kasvussa

24.9.2025



Rakentamisen nakyma 2025-26: Toiveiden varassa odotuksia heikompaa

Asunnot

2023:-31,7 %
2024:-33,0 %
2025: 1,0 %

2026: 12,0 %

\
Yal
(X4
Korjausrakentaminen

2023:-5,0 %
2024:-2,0 %
2025:-0,5 %
2026: 0,5 %
Surullinen 20-luku
Korjaamisen nakyma taittui uudelleen

laskuun. Mitkaan indikaattorit eivat tue
kunnollista kdénnetta. Yleensa tasainen

I kasvu on kaantynyt 20-luvulla parin

Muu kuin asuinrakentaminen

2023:-3,7 %
2024:-12,8 %
2025:-2,0 %
2026: 3,0 %

Pakkoraossa
Asuntomarkkinoiden toipuminen
on kesken eika vield tue uudisrakentamista.
Tuetun tuotannon supistuessa kasvu
edellyttaisi valtavaa loikkaa vapaarahoitteiselta
tuotannolta epdvarmassa taloustilanteessa.

Lahto viivastyy
Tullikiistojen siirtamé&t hankkeet
|ahtevat kayntiin. Puhdas siirtyma
nakyy vihdoin rakentamisessa.
Pysyvampéaan kasvuun tarvittaisiin

kuitenkin uusia investointipaatoksia. prosentin laskuksi.

Maaraindeksi 2018=100

Maaraindeksi 2018=100 Maaraindeksi 2018=100

105 105 102
95
100
85 97
75 95
65 90 92
55
85
45 87
35 80

@ 6,5 % vuosina 25-26 @ 0,3 % vuosina 25-26

() : o
25 75 82 @ 0,0 % vuosina 25-26

18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26

2024
yhteensa

35,7

MRD. €

&

Maa- ja vesirakentaminen

2023:-7,0 %
2024:-1,0 %
2025: 4,0 %
2026: 2,0 %

Pysyy kasvussa
Viime vuoden kasvu jai odotuksia
heikommaksi. Kuluvana vuonna kasvu
voimistuu selvasti puhtaan siirtyman ja

raidehankkeiden vetamana.
+ Ensi vuonna kasvu puolittuu.
Maaraindeksi 2018=100
110
105

100

95

D 2,5 % vuosina 25-26
18 19 20 21 22 23 24 25 26

90

= RAKENTAMINEN YHTEENSA*: 2023e:-11 % 2024e:-7 % 2025e: +0,8 % 2026e: +3,5 %

*kiintedhintainen arvonlisays
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Nakyma aloituksiin: aloituskuutiot jaavat alle 30 miljoonaan viela ensi vuonna

Pitka aikavali aloituskuutiot (milj. m3) Markkinaosuudet
80 2024
1975 1983 1990 2001 2008 2012 2020 -
70 Oljykriisi Oljykriisi 90-luvun lama IT-kupla Finanssi-  Velka- Koronakriisi, 2024 -4 % Asuinrakennukset
kriisi kriisi Ukrainan sota

60 ja tullikiistat

Teollisuus- ja varasto

50 Liike- ja toimisto
40 2025 +8 % Maatalous
30

Julkinen

20

10 2026¢ +2 %
0 Vapaa-aika
72 74 76 78 80 82 84 86 88 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26

Muut rakennukset

7
) m2024
I 3 m @ 10 vuotta

Nakyma rakentamisen lajeihin: Viime vuoden pohjakosketus jaa taakse - ennustejaksolla vain maltillista kasvua

Asunnot Liike- ja toimisto Julkinen Teoll. ja varasto Maatalous Muut rakennukset
Aloituskuutiot 2018=100 Aloituskuutiot 2018=100 Aloituskuutiot 2018=100 Aloituskuutiot 2018=100 Aloituskuutiot 2018=100 Aloituskuutiot 2018=100
110 150 130 150
145
100 105 140 110 130
90 95 130 135
80 125
0 8 120 90 110
7
75 115
60 110 70 90
65 100 105
>0 50 70
40 55 90 95
30 45 80 85 30 50
1819 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26
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Asuntorakentamisen nakyma: laskeva asuntomarkkina ei viela tue uuden rakentamista

Markkinaosuus
2024

Pitka aikavali: asuntojen kappalemaaraiset aloitukset

49000

2024 -6 %

44000
11 %

39000

o S TN
o WA

19000

Tarve 36 000 as./v

3,9
Mrd. €

\ ?31000as. /v 2025e

+0,0 %

asuntojen aloitukset (kpl)

2026  +12%

14000
95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 092 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

)
EE

v

()

And

o

Asuntojen aloitukset Kerrostalot Omakotitalot Rivitalot Muut rakennukset
yhteensa (kpl) Vapaarahoitteiset Tuetut
2023: 18700 2023: 4 500 2023: 8 600 2023: 3 900 2023: 1300 2023: 400
2024: 17 800 2024: 3 400 2024: 9 100 2024: 3 600 2024: 1100 2024: 600
2025: 17 800 2025: 4 500 2025:7 500 2025: 3 700 2025: 1 600 2025: 500
2026: 20 000 2026: 9 000 2026: 4 500 2026: 4 300 2026: 1 800 2026: 400

151617181920212223242526 151617181920212223242526  151617181920212223242526 151617181920212223242526 151617181920212223242526 151617181920212223242526
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Toimitilarakentamisen nakyma: puhdas siirtyma ja turvallisuus ajavat kasvua ensi vuonna

Markkinaosuus
2024 160

150
140

=100

130
120
110
100

Maara indeksi 2015

90

80

04 05 06 07

EK investointi- | Kiinteat investoinnit, m|| oonaa euroa | ja vuosimuutos (%)

{ |
s oo mmm s | 2

NS 6592 5788 5574 - -

Investoinnit

L s 4264 4065 4102 5 1
kehitysmenot

Yhteensa 10 856 9 853 9676 -9 -2

Vihredn siirtyman investoinnit: Investointitarpeista on erilaisia arvioita.
lImastotavoitteiden toteuttamisen edellyttdmé&t investoinnit suomalaisessa
teollisuudessa tulevat minimisséén ylittdméaan yhteensd 100 miljardia euroa
vuosina 2020-2050 eli 3,3 miljardia euroa vuodessa. Elinkeinoelédmén
Keskusliiton yllapitaman vihrean siirtyman hanketietokannan mukaan vireilla

oli syyskuussa 2025 yli 309 miljardin euron edestd vihredn siirtyman
investointihankkeita. Valtaosa hankkeista on vield varhaisessa
suunnitteluvaiheessa.
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Pitka aikavali: muun kuin asuinrakentamisen maara
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Uudistuotannon maara: julkinen ja teollisuus kasvuun ensi vuonna
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Léhde: Tilastokeskus, EK, RT ennuste syyskuu 2025
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2024 -13 %

2025¢ -2 %

2026¢ +3 %

Maatalous

18

19 20 21

22 23 24 25
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Korjausrakentamisen nakyma: tasainen kasvu vaihtunut laskuun - rahoituksen puute painaa

Markkinaosuus Pitka aikavali: korjausrakentamisen maara
2024 12000

2024¢ -2,0%
10000

8000
6000 2025¢ -0,5 %

4000

2000

Milj. euroa, viitevuoden 2010 hinnoin

2026e +0,5%

Yhteensa

Toimitilat

0 Asuinrakennukset

1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Suhdannendkymat: supistuminen jatkuu koko vuoden 2025 alun Korjauskustannukset: taloyhtididen korjauskustannukset nousussa
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Infrakentamisen ndakyma: kasvu voimistuu puhtaan siirtyman ja raidehankkeiden vetaméana

Markkinaosuus Pitka aikavali: maa- ja vesirakentamisen maara
< 2024¢
[e]
£ 3000
E
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&
20 % c
2 1500
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1000
1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025
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Tyollisyyden nakyma: hidas tuotannon kasvu ei mahdollista merkittavaa paranemista

Osuus tyollisista Pitka aikavali: tycllisyyden kehitys ja tasot
2024 210000

2024 5%

190000 @187000 /. S oo
"""""""""" ® 189 000
‘€ 170000
@
£
193 200 § 150000 — 2025¢  +2%
tyollista kz
2. 130000
110000
2026¢ +2 %
90000
82 87 92 97 02 07 12 17 22
Tyollisyysnakymat: tyollisyyden pieni paraneminen hidastuu Tyottomyys: Rakentamisen tyéttdmyys on noussut yli muun talouden tason
30 110 14
20
= 105 = Rakentaminen 3kk.
< 10 © =12 .
g 100 § L Rakentaminen 12kk
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2 20 90 < B
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Liitteet
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Rakennusinvestoinnit kattavat 60 % kiinteista investoinneista

57

28.1.2020

Kiintedt investoinnit yhteensa

58,5 %

Rakennukset

22,7 %
Koneet ja
laitteet

)

Lahde: Tilastokeskus

Rakennusinvestoinnit

17 %
Maa- ja
vesirakennuks
et

47 %
Asuin-

rakennukset

36 %
Muut talon-
rakennukset
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Rakentaminen on verointensiivista

Asuntorakentamiseen sijoitetun euron jakautuminen tuloiksi

Kotitaloudet 22 %

Tyontekijan nettotulot

———

Pakolliset
vakuutukset 14 %

Sairausvakuutus (o)
Tyottomyysvakuutus 46 /o
Tapaturmavakuutus
Ulkomaat 15 % Tyoeldkevakuutus —dl Verot ja
. maksut
Verot 32 % yhteiskunnalle
Tuloverot
Arvonlisavero
Varainsiirtovero J
Yritysten kate 10 % ‘

Yritysten poistot 7 %
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Investointi rakentamiseen tyollistaa aina

Miljoonan euron investoinnin tyollistavyys rakennusalalla

Infrarakentaminen
HTV/miljoonaa euroa

Talonrakentaminen
HTV/miljoonaa euroa

\J

/ Rakennuttaminen,
E‘lﬂ . 3 3

suunnittelu, muut palvelut

Tyomaalle ostettavat
'.-a tuotteet ja palvelut 3 0
E E Rakentaminen 5 6
'% Yhteensa 11 14
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60

Viisi syyta miksi rakentaminen on kestava
taloudellisen kasvun lahde

Valiton vaikutus

Miljoona euroa rakentamiseen
tyollistda 13-16 henkilda.
Rakentamisen kotimaisuusaste on
suuri verrattuna muihin aloihin.
Esimerkki: Espoon kaupunkiradan
rakentamiseen kaytettava 275 mil;.
euroa tyollistaisi 4 125 henkila.

24.9.2025

2 Verotulot

—

Verojen osuus on 40-45 prosenttia
rakentamiseen sijoitetuista
euroista. Esimerkki: Espoon

kaupunkirataan sijoitettu veroeuro

palautuu takaisin yhteiskunnalle
yksin asuntorakentamisen
verotuloina yli kymmenkertaisesti.

© Rakennusteollisuus RT

Pitkan aikavalin vaikutus (MAL)
A

3.Kilpailu- 5.Kestava

Rakentaminen yllapitaa ja kasvattaa
talouden tuotantopotentiaalia, jonka
on oltava kunnossa riittavan
talouskasvun saavuttamiseksi.
Rakentamisella on mahdollisuus
vahentaa paastoja.

Hyvin valittu rakennuskohde vivuttaa
moninkertaisesti muuta rakentamista.
Esimerkki: Espoon kaupunkirata
sysaa liikkeelle miljardien eurojen
rakennusurakat, mukaan lukien yli
25 000 asunnon rakentamisen.

Asunto- ja infrarakentaminen
parantavat tyévoiman ja rahdin
liikkuvuutta. Pitkan aikavalin
kasvuedellytyksia parannetaan
tehokkaimmin parantamalla
kotimaista ja kansainvalista
saavutettavuutta.

Pitkan aikavalin kasvupotentiaalin hyodyntdmiseksi maankayton, asumisen ja liikkenteen (MAL) suunnittelu
pitdé yhdistaa ja laajentaa nykyista kunnianhimoisemmin.
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