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RakL:n olennaiset muutokset MRL:aan verrattuna:

 llmastonmuutoksen torjunta tuodaan osaksi rakentamisen
lainsdaadantoa

« Uudet olennaiset tekniset vaatimukset rakennuksen
« elinkaaresta ja vahahiilisyydesta
Yksinkertaisempi lupajarjestelma ja korkeampi

lupakynnys sujuvoittavat rakentamista:

* Yksi lupamuoto, rakentamislupa

* Lupakynnys aiempaa korkeammalla

« Rakentamislupaa haetaan tietomallimuotoisella

* suunnitelmalla tai muutoin koneluettavassa muodossa
Rakentamisen laadun parantaminen:

« Paavastuulliselle toteuttajalle vastuu toteutuksen kokonaisuudesta
Patevyysrekisteri suunnittelijoiden ja tyonjohtajien patevyyksille.
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Korjaussarjan HE 101/2024 vp sisalto (35 pykalaa)

» Rakennusjarjestys 17 §
« Kestava rakentaminen: 38, 38 a ja 39 § seka 59 §:n otsikko
« Tapahtumarakenteet eivat luvanvaraisia 42.1 §:n 4-kohta
« Sijoittamislupa puhtaan siirtyman teollisuushankkeelle: 43 a, 46 a, 63 a,67 a,75aja 179 a §
» Rakentamisluvan myontaminen ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista 43 b §
* Purkamisluvan edellytykset 56 §
* Tietojen toimittaminen: 61, 69,71,122ja 197 §
* Rakentamisluvan kasittelyaikatakuu 68 a §
» Kumotaan paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuu 95 § ja poistetaan maininta
. paavastuullisesta toteuttajasta 71, 84, 93,94, 109, 110ja 112 §
» Valitusoikeudet:
* Rakentamislupa 179 §
« Toteuttamislupa 181 §
*  Purkamislupa 182 §
* Maisematyolupa 183 §
» Tekninen korjaus:
Sijoittamislupahakemus 62 §
* Ymparistovaikutusten arviointi 75 §
Suunnittelutehtavan vaativuusluokat 82 §
Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset 83 §
* Rakennustyon johtotehtavan vaativuusluokat 86 §
« Siirtymaaika: 38, 38 a, 61 ja 68 a §:3a sovelletaan ensimmaisen kerran vasta 1.1.2026.
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Rakentamislupa yksinkertaistaa lupajarjestelmaa

4

 Luovutaan jaosta rakennuslupaan, ja toimenpidelupaan
ilmoitusmenettelyyn

* Vain yksi lupa, rakentamislupa, jossa arvioidaan sijoittamisen ja . |
toteuttamisen edellytykset. Rakentamislupa ¥ 4

* Lupakynnysta on nostettu, lupaa edellyttaa: 0®e%

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus; i

3) kooltaan vahintdan 50 neliodmetria oleva katos; &7 Olen.naisteteknisten

4) yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa véhintaan viisi luonnollista T
henkil®a; _ edellytykset)

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu; é

6) vahintaan 2 neliometria oleva valaistu mainoslaite; 4 Alueidenkiytsllinen

. . B 7 tarkastelu
/) energiakaivo; L &Y (sijoittamisen
8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia edellytykset)

sita ymparoivien alueiden kaytolle.
* Muiden kuin edella mainittujen rakennushankkeiden osalta kunta voi
rakennusjarjestyksessa maarata, ettei lupaa tarvita, jos hanke on
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Vaikka rakentamislupaa ei tarvita, huomioon on silti
otettava:

Kysymyksessa ei ole 30 m2:n lisarakennusoikeus

- Kaavamaaraykset, mm: onko rakennusoikeutta viela jaljella, rakennusalan raja, istutettava alue
jne.

 Etaisyys naapurin rajasta (paloturvallisuus)

« Kaavoittamattomalla alueella rantapoikkarin tarve rannan suunnittelutarvealueesta
(alueidenkayttolaki 37 §), kun rakennetaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle eika pihapiiri ulotu rantaan

* Suomen rakentamismaarayskokoelman saannokset, mm. rakenteiden kantavuus,
paloturvallisuus, kosteustekniset asiat

« Kaikki muu voimassa oleva lainsaadanto, mm. jatevesien kasittely (ymparistonsuojelulaki),
hulevedet (alueidenkayttolaki) jne.

« Saannoksia ja maarayksia on noudatettava, vaikka rakentamislupaa ei tarvitakaan.

« Jos jostakin halutaan poiketa, tarvitaan poikkeamislupa, vaikka rakentamislupaa ei tarvita.

» Kunta ei voi rakennusjarjestyksellaan kaventaa luvanvaraisuuden kynnysta.
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Korjaamisen luvanvaraisuus 42.3 §

« Korjaaminen on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen.

» Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisaaminen.

« Toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistaminen.

« Toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut.

« Korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden.

« Korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon.
» Korjaaminen kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

» Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta
rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti
rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.
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Rakennuksen korjaaminen 30 §

» Rakennuksen korjaus- ja muutostyossa on otettava huomioon rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet eivatka ne saa ilman painavaa syyta heikentya korjaus-
tai muutostydssa. Rakennuksen on sovelluttava aiottuun kayttoonsa. Korjausten ja
muutosten johdosta rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka
heidan terveydelliset olonsa heikentya.

« Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa rakennus voidaan korjata rakennusaikaista
tai sen jalkeista rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva
rakenne tai rakennusosa on ollut teknisesti toimiva eika korjaamiseen kohdistu
sellaista energiatehokkuuden parantamisvaatimusta, jota ei voi toteuttaa vanhaa
rakentamistapaa noudattaen. Jos rakenne tai rakennusosa on vaurioitunut siksi, etta
se ei ole ollut teknisesti toimiva, on korjaustydssa noudatettava uuden
rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia. Korjaus- ja muutostydssa voidaan
noudattaa uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena
on parantaa rakennuksen toimivuutta.

« Rakennuksen kayttotarkoitusta muutettaessa on noudatettava uuden
kayttotarkoituksen mukaisia olennaisia teknisia vaatimuksia noudattaen, mita 2
momentissa saadetaan.
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Suunnittelijan ja tyonjohtajan patevyyden arvioi YM:n valtuuttama
toimielin
« Patevyys perustuu suunnittelutehtavan vaativuusluokkiin,

kuten ennenkin:

1)  Poikkeuksellisen vaativa (koulutus ja kokemus)

N

) Erittdin vaativa (koulutus seka kokemus)

w

) Vaativa (koulutus seka kokemus)

N

) Tavanomainen (koulutus)
5) Vahainen (osaaminen riittaa)
* Ymparistoministerion valtuuttama toimielin/-elimet
yllapitaa virallista rekisteria, joka sisaltaa tiedot
koulutuksesta, erikoistumisesta ja kokemuksesta ja antaa
pyydettaessa todistuksen rekisteritiedoista.

« Kiwa Inspecta Sertifiointi Oy, SETI Oy, FISE Oy ja SAFA ry

« Rakennusvalvonta arvioi kelpoisuuden yksittaisessa
kohteessa.
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Kelpoisuuksia koskeva siitymasaanno

Kelpoisuusvaatimukset tayttavana suunnittelijana tai tyonjohtajana pidetaan 1 paivaan
tammikuuta 2027 saakka myds henkiloa, jolla on:

* enintaan viisi vuotta ennen taman lain voimaantuloa jonkin rakennusvalvontaviranomaise
antama hyvaksynta vastaaviin tehtaviin seka vaativuusluokan etta rakentamishankkeen
kayttotarkoituksen osalta ja jolla voidaan nain katsoa olevan tehtavan vaatimat
edellytykset.

* Jos suunnittelutehtava tai tyonjohtotehtava on kesken 1 paivana tammikuuta 2027, sailyy
kelpoisuus kyseisessa tehtavassa sen paattymiseen saakka.

Poikkeuksellisen vaativan suunnittelutehtavan kelpoisuusvaatimukset tayttavana pidetaan
ennen 1 paivaa tammikuuta 1997 teknillisessa oppilaitoksessa rakennusarkkitehdin tutkinnon
suorittanutta, jolla on vahintaan kuuden vuoden kokemus vaativista suunnittelutehtavista, ja

joka on osoittanut patevyytensa 83 §:n mukaisella todistuksella.

Poikkeuksellisen vaativan tyonjohtotehtavan kelpoisuusvaatimukset tayttavana pidetaan ennen
1 paivaa tammikuuta 1998 teknillisessa oppilaitoksessa rakennusmestarin (teknikko) tutkinnon
suorittanutta, jolla on vahintaan neljan vuoden kokemus vaativien kohteiden
tyonjohtotehtavista, ja joka on osoittanut patevyytensa 87 §:n mukaisella todistuksella.
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Rakentamislain tuunaussarja lausunnolla kevaalla 2025
Havaintoja lausunnoista

* Lausuntoja annettiin 313
 Suurin osa lausunnoista kasitteli lyhytvuokrausta: puolet piti saantelya liian tiukkana ja puolet
liian l0ysana

« OM piti ehdotusta ristiriitaisena, kriminalisoinnin laajuutta perustelemattomana ja epaili, ettei
kirjanpitovelvollisuutta noudatettaisi. OM:n mielesta on epatodennakoista, etta
lyhytvuokrausta koskevaa HO kirjausta voidaan edistaa asumisen ja majoittamisen
maaritelmilla.

 Rakli, Kiinteistoliitto, RT pitivat hyvana sita, etta jotain saadetaan
« EPBD:n implementointi:

 Toivottiin viittausta 11 artiklaan ja paivamaarien tarkistamista rakentamisluvan hakemishetkeen.

 Tarvitaan linkitys luvanvaraisuuteen, mm.: Rakli, Kiinteistoliitto; Finnisol, Kuntaliitto, RTY ja RT
* LVI-insinoorit mukaan siitymasaannokseen

» 28 §:n rakennusjarjestyksen uusiminen avattava

» CPR kriminalisointi liilan yleinen
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Rakentamislain nojalla annettavat asetukset

e Annettuna:

* YmA rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta, voimaan
1.1.2026

* YmA purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksesta, voimassa 1.1.2025
* YmA asuin-, majoitus- ja tyotiloista, voimassa 1.1.2025

* VnA rakentamisen suunnittelutehtavien ja tyonjohtotehtavien
vaativuusluokkien maaraytymiesta seka tehtavissa edellytettavista
koulutuksista, voimassa 1.1.2025.

* VnA rakentamisesta teknisessa notifikaatiossa 6.2.2025 saakka, annettaneen
2025.

 YmA rakentamislain tietomallien toimittamisesta teknisessa notifikaatiossa
9.12.2025 saakka, voimaan 1.1.2026

* VnA uuden rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvoista teknisessa notifikaatiossa
9.12. saakka, voimaan 1.1.2026
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VN asetus rakentamisen suunnittelutehtavien ja tyonjohtotehtavien

vaativuusluokkien maaraytymisesta seka tehtavissa edellytettavista
koulutuksista 1063/2024

« Saadetaan uuden rakentamisluvanvaraisen rakennuksen rakentamista ja
rakentamisluvanvaraisen rakennuksen korjaus- ja muutostyota koskevien rakentamisen
suunnittelutehtavien ja tyonjohtotehtavien vaativuusluokkien maaraytymisesta seka
suunnittelutehtavissa ja tyonjohtotehtavissa edellytettavista koulutuksista:

4) ilmanvaihdon suunnittelussa;
5) kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnittelussa;

10) kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakentamisesta vastaavan tyonjohtajan
tyonjohtotehtavassa, (kvv-tyonjohtaja)

11) ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaavan tyonjohtajan tyonjohtotehtavassa,
(iv-tyonjohtaja)

* 11 luku: Kvv-tyonjohtajan tyonjohtotehtavien vaativuus
* 12 luku: Iv-tyonjohtajan tyonjohtotehtavien vaativuus

« Vahainen, tavanomainen, vaativa, erittain vaativa ja poikkeuksellisen vaativa tyonjohtotehtava

e 13 luku: koulutus, liitteissa tutkintovaatimukset
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44 § Kvv-tyonjohtajan tavanomainen tyonjohtotehtava

Kvv-tyonjohtajan tyonjohtotehtava on tavanomainen, jos:

1)
2)

3)

4)

rakennetaan rakennus, jossa on enintaan kolme kerrosta (mahdolliset kellari- ja ullakkokerrokset
mukaan lukien), tai joka on kerrosalaltaan enintaan 500 neliometrin kokoinen;

erityisalan rakennustyd on teknisilta ratkaisuiltaan seka tyo- ja suunnittelumenetelmiltaan
tavanomainen:;

rakennuksen koosta, kayttotarkoituksesta, rakennusfysikaalisista ja terveydellisistda ominaisuuksista,
kuormituksista ja palokuormista tai kantavista rakenteista ei aiheudu erityisia vaatimuksia erityisalan
rakennustyolle; ja

rakennussuojelusta, ymparistosta, rakennuspaikasta tai rakentamisolosuhteista ei aiheudu erityisia
vaatimuksia erityisalan rakennustyolle.

Korjaus- ja muutostyossa kvv-tyonjohtajan tyonjohtotehtava on tavanomainen, jos:

1)

2)

kyseessa on teknisilta ratkaisuiltaan seka tyo- ja suunnittelumenetelmiltaan tavanomainen korjaus- ja
muutostyo; ja

ymparistosta, rakennuspaikasta tai rakentamisolosuhteista ei aiheudu erityisalan rakennustyolle
tavanomaista suurempia vaikutuksia.

14 27.10.2025 © Rakennusteollisuus RT

KT



Esimerkiksi koulutusvaatimukset kvv-tyonjohtotehtavassa, liite

12

15

27.10.2025

Tavanomainen

TyoOnjohtaja on suorittanut tehtiviin soveltuvan rakentamisen tai
tekniikan alan tutkinnon, joka on:

rakennusmestari AMK-tutkinto (lvi-tekniikka);

insindoért AMK-tutkinto;

kvseiseen tydnjohtotehtiviin soveltuva aiempi lvi-insindorin
tutkinto;

lvi-teknikon tutkinto; tai

muu rakentamisen tai tekniikan alan ylempi
korkeakoulututkinto.

Tutkintoon tai sitd tiydentdviin opintothin on sisdltynyt rittavit
kyseistii tyonjohtotehtivii kisittelevit Ivi-teknitkan
opintosuoritukset, joiden yhteisméiri on vihintiin 50 op?.
Opinnoista vihintddn 20 op on oltava limmitys-, vesi-,
ilmanvaihto- ja jddhdytystekniikkaa.

Taikka tydnjohtaja on hankkinut muuten osoitetut vastaavat tiedot
suorittamalla jonkin seuraavista:

talotekniikan perus- tai ammattitutkinto putkiasennuksen
osaamisala;

talotekniikan erikoisammattitutkinto talotekniikkaurakoinnin
osaamisala, putkiasentaja (EAT);

putkiasentajan ammatillinen perus- tai ammattitutkinto;
putkiasentajan erikoisammattitutkinto; tai

Ivi-tydteknikon koulutus.
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