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Paakirjoitus

Miksi asuntorakentaminen ei kasva?

Asuntorakentamisen lamaa on viime vuosina selitetty muutamalla sitkeasti elavalla vaitteella. Amerikkalainen ajattelija
H. L. Mencken kuvasi tallaisia tilanteita osuvasti: “Jokaiseen monimutkaiseen ongelmaan [6ytyy ratkaisu, joka on

yksinkertainen, selked ja vaara.” Asuntorakentamista koskevassa keskustelussa tamé& huomio on osunut hyvin
kohdalleen.

Vaitteité on riittanyt. Ensimmaisen mukaan rakentajat rakensivat lilkaa - tai ainakin vaaranlaista. Nyt siita karsii koko
Suomi. Toisen mukaan uusia asuntoja ei oikeastaan enaa tarvita - Suomi on rakennettu valmiiksi. Kolmannen mukaan
ongelma on vain korkotasossa: kun korot laskevat, rakentaminen kaynnistyy automaattisesti. Neljanneksi sanotaan,
ettd lobbarien ennusteet ovat pielessa eikd mitaan lamaa enaa ehka olekaan. Tai ainakaan se ei ole viela kestanyt
tarpeeksi kauan - siis odotetaan vain. Viides uskoo markkinoiden |6ytévan tasapainon itsestaan, kunhan mitaan ei vaan
tehda. Ja lopuksi kuulee sitkean vaitteen, ettd uudisasunnot eivat mene kaupaksi rakentajien ahneuden takia.

Yhteista naille vaitteille on se, ettd ne ovat yksinkertaistavia. Asuntorakentamisen ongelmien todellisuus ja yhteys
talouteen on monimutkaisempi. Taman selittdmiseen kevaan suhdannekatsauksemme pyrkii.

Keskeinen viestimme on tama: asuntorakentamisessa taloudellinen yhtalé ohjaa volyymia - eivat yhteiskunnalliset
toiveet tai maaralliset tavoitteet. Tuotannon taso ei sopeudu kaavoitukseen tai edes vaestonkasvuun, vaan
kotitalouksien tuloihin ja riskinottokykyyn, sijoittajien tuotto-odotuksiin ja rahoituksen saatavuuteen. Asuntopolitiikan
nakokulmasta asuntotuotannon taso riippuu lopulta taloudellisesta yhtélosta, jonka rahamarkkinat, finanssipolitiikka ja
saantely maarittelevat.

Kun kotitaloudet, sijoittajat, rahoittajat ja rakentajat nyt katsovat tuota yhtaloa eri puolilta, lopputulos on kaikille sama:
se ei toimi. Kotitalouksille uusi asunto on liian kallis suhteessa vanhaan. Sijoittajille vuokratuotto on heikko ja muuttunut
lainséadanto kaantaa katseita muihin sijoituslajeihin. Pankeille rakentamisen riskikorjattu tuotto uudessa saantely-
ymparistossa ei nayttdydy houkuttelevana. Pankkirahoituksen varassa toimiville rakentajille heikentynyt
kustannusrakenne, rahoitus ja lisdéntynyt sdantely muodostavat edelleen laskevassa asuntomarkkinassa yhdistelman,
jossa uusien hankkeiden kaynnistéminen on ldhes mahdotonta. Kun samaan aikaan politiikkamuutokset aiheuttavat
epadvarmuutta, ja tuettu tuotanto lahes puolittuu tané ja ensi vuonna, ei asuntorakentamisella ole vielakaan muuta
suuntaa kuin alaspain.

Suomen talouden heikkoudesta on viime aikoina etsitty tuntemattomia tekijoitd ja sen myota kadonneita verotuloja.
Rakentaminen ei ole vain talouden seurausta - se on myds sen perusta. Kadonnut luottamus I6ytyy sulaneesta
asuntovarallisuudesta, ja kadonneet verotulot hiljentyneiltd asuntorakentamisen tyomailta. Talouden yhtalo ei toimi
ilman rakentamista. Vain maa, jota rakennetaan hyvin, voi hyvin.

23.3.2026 © Rakennusteollisuus RT

"Jokaiseen monimutkaiseen
ongelmaan |6ytyy ratkaisu, joka on

yksinkertainen, selkeé ja vaara.’

Jouni Vihmo

Padekonomisti

jouni.vihmo@rt.fi

0505201636

X: @jounivihmo |

Maa, jota rakennetaan hyvin, voi hyvin.
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Katsaus rakentamisen ajankohtaisiin teemoihin

Asuntorakentamisen taloudellinen yhtal6 on rikki

Asuntotuotanto supistui viime vuonna neljannen vuoden perakkain jaaden vain 16 900 asuntoon. Kysynta laski kaikissa
segmenteissa. Asuntomarkkinoita painaa edelleen heikko kuluttajaluottamus ja rahoitusmarkkinan kiristyminen. Lainaamisen
kasvu on osoittanut hidastumisen merkkeja seka kotimaassa etté euroalueella. Laskevien asuntohintojen markkinassa
asuntorakentamisen taloudellinen yhtalo pysyy epatasapainossa. Kotitalouksille uuden ja vanhan asunnon hintasuhde ohjaa

kysyntaa pois uudistuotannosta. Sijoittajille korkea kustannustaso ja heikko vuokratuotto eivat kata riskikorjattua tuottovaatimusta.

Pankeille rakentamisen riskikorjattu tuotto uudessa saantely-ymparistossa ei ole houkutteleva. Rakentajille heikentynyt
kustannusrakenne, kiristynyt rahoituksen saatavuus ja lisaantynyt saantely heikentavat hankkeiden taloudellista yhtaloa. Julkisesti
tuettu tuotanto lahes puolittuu tana vuonna ja jalleen ensi vuonna. Asuntoaloitukset laskevat vuonna 2026 edelleen 15 000
asuntoon ja pysyvat vuonna 2027 suurin piirtein samalla tasolla. Tatakin heikomman kehityksen riski merkittava.

Rakentamisen nakyma Asuntomarkkinat Asuntojen uudistuotanto Tyollisyys
Ei kasvua alkuvuonna Hidastumisen merkkeja Lasku jatkuu Hidasta paranemista

23.3.2026
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Rakentaminen ei kasva alkuvuonna

Suomen talous on toistaiseksi mahdollistanut korkeintaan nollakasvua

Rakentamisen lasku jatkui loppuvuonna Rakentaminen ei kasva alkuvuonna
Indeksi 2007=100 Vuosimuutos (%)

105 30 20
100 A 20 10
. o ,M :

| |||I III
90 0 "III = II ||| I / il ‘ ||||||||| I -10
85 -10 ' -20
80 -20 -30
75 -30 " -40
70 -40 -50
07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
B Rakentamisen arvonlisdys Uudistuotanto Luvat — Yritysten suhdannendkymét

——Rakentamisen arvonlisdys ~——BKT
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Uudisrakentamisessa ei kaannetta

Rakentaminen edelleen tilastohistoriallisen matalalla tasolla my6s aikaisempiin kriiseihin verrattuna

Rakentaminen ui poikkeuksellisen syvilla Liikevaihdon kasvu johtuu pitkalti valmistumisista
Aloitus- ja lupakuutiot (kausitasoitus, m?3) Liikevaihto (indeksi) Valmistuneet ja aloitetut hankkeet (m3)
7000000
IT-kupla Finanssikriisi Eurokriisi Pandemia Ukrainan sota 120 50000000
ja tullisota
6000000
110 ” 45000000
5000000 l
V \ 100 "‘ 40000000
| ’ y »’
4000000 ‘ | q " \
Ll A il i DALY
"‘ W Al ) \ ‘M | | “'}J. 90 35000000
3000000 M | \ . | ’ 1 \ ‘ ' I 5
T 1 — ‘ .......................... ‘\‘ U
il i '/‘ 80 30000000
2000000 I 1
\
70 25000000
1000000
0 60 20000000
959697 989900010203 04050607080910111213 14151617 181920212223 2425 15 16 17 18 920 21 22 23 24 25
——Liikevaihto ——Valmistuneet —— Aloitukset

——Aloitukset ——Luvat
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Rakennusalan konkurssien m

Yritysten talousluvut paranevat hitaasti

Konkurssien maara pysyy korkealla

Konkurssit (kpl, vuositaso)
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Konkurssit

Tuotannon volyymi
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dadra

jatkaa korkealla

Liikevaihto kehittyy viela heikosti
Konkurssit (kpl, vuositaso)

25

20

15

10

ul

-10

-15

-20

05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

| iikevaihto
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Rakentamisen tyollisyys aidon markkinakaanteen varassa

Kotimaisten tyontekijoiden tyollisyystilanne toipui kevaalla

Tyollisyysodotukset povaavat tyollisyyden kasvua

Henkildstbodotukset (indeksi) Tehdyt tyétunnit (miljoonaa)
30 110
2

0 105
10
100
0
95
-10
-20 90
-30
85
40
80
-50
75
-60
-70 70
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——Henkiléstdodotus ~ ——Tehdyt tyStunnit

Rakennustuotanto ei kuitenkaan tue tyollisyytta
Indeksi 2009=100
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Tyolliset Rakentamisen arvonlisdys (volyymi)
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Rakentamisen tyollisyys
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"Rakentamisessa ei ole vieldkdan kadnnetta. Rakentaminen on edelleen
tilastohistoriallisen matalalla tasolla.”
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Asuntorakentamisen kriisi syntyi rahoitusolojen muutoksista

Asuntorakentamisen kysynta ei ole heikentynyt demografian tai preferenssien vuoksi

2. RAHOITUSOLOT KIRISTYVAT Ul [ (o ok
Asuntolainojen, hankerahoituksen ja o El TQIMI R!ITTAVAN VASTASYKLISESTI o
sijoitusrahoituksen kustannukset nousevat. Kuntien ja valtion ohjaus perustuu nousukauden rakenteisiin
Kiristynyt saantely ja riskipainot ohjaavat pankkeja eika toimi vapaarahoitteisen osalta vastasyklisesti, vaan jopa
kiristamaan luottopolitiikkaa. painvastoin (tontit, tuet, saantely, ASO&Hitas -ajoitus).
a 4. KYSYNTA JA HINNAT ROMAHTAVAT 6 8. RAKENTEELLINEN KYSYNTAKRIISI
- Kuluttajat: maksukyky ja riskinottohalukkuus heikkenevat Tarjonta romahtaa..Asuntorak.entamlnen
- Sijoittajat: tuottovaatimukset eivat tayty suhc‘ﬂannekyoppaan{ jota marklgna ei I'<ykene
- Pankit: rakentamisen riskikorjattu tuotto ei riita kiristyneessa sdantelyssa itse korjaamaan ilman rahoitusolojen
kevenemista tai ohjausympariston muutosta.
Rahoituk }{
iég’:t‘élysrf” 2022 v 2022 2022 : v 2023
kiristyminen

2022 4 2022 I 2022 A elvytys 2024

2008 >

1. RAHAMARKKINASHOKKI

5. HANKKEIDEN KAYNNISTYMINEN 9. TALOUSKASVUN JA
Korko- ja kustannustason nopea ja HIIPUU KAUPUNGISTUMISEN HIDASTUMINEN
voimakas nousu sekéa rahoitusmarkkinoiden a Rakennusliikkeiden rahoitus vaikeutuu, a Asuntoma.rlskinat rPFIOdO-Stavat yhden
epavarmuus muuttavat asuntorakentamisen padoma sitoutuu ja uusia hankkeita ja3 ~ rahapolitiikan vélittymiskanavan.
perusedellytykset. 3. VAKUUSARVOT JA kdynnistamatta. V0|mal_<|<aat heilahtelut asuntomarkkmloﬂla
VARALLISUUS HEIKKENEVAT 7. MARKKINAN voimistavat koko talouden suhdanteita.
Asuntojen hintojen lasku ja epavarmuus JA ALO!TUSTEN JAATYMINEN
heikentavat vakuusarvoja seka kotitalouksien Uudistuotanto romahtaa.
ja sijoittajien taserakenteita. Aloitukset pohjalukemiin, vaikka

pitkan aikavalin asuntotarve sailyy.

12 23.3.2026 © Rakennusteollisuus RT RT



Asuntojen tarjontaan ja kysyntaan vaikuttavat tekijat

o = tiss3 suhdanteessa tukevat tekijat

Tarjontatekijat Kysyntatekijat
~ taloudellinen yhtalé ja tuotannon tekijat ~ perusfundamentit ja riskinottokyky- ja halu
0 Rahoitusmarkkinat O Tulo-odotukset

Vkorko gAnsiokehitys
O Tyollisyystilanne
O Rahoitusolot
O korko

U luoton saatavuus

U luoton saatavuus
U Rakennuskustannukset
gRakentamisen maara

0 Maapolitiikka ja tonttien saatavuus
Q Julkinen kysynta

0 Regulaatio

gKinaiIu rakennusalalla ﬁDemografia
& Muuttoliike
O Verotus

Asuntohinnat ja vuokrat

Asuntotuotanto = asuntokysynta, jonka kotitalouksien maksukyky ja sijoittajien tuottovaatimus kestavat

Asuntotuotannon taso Suomessa = taloudellinen yhtild, jonka rahamarkkinat, finanssipolitiikka ja saantely mahdollistavat

Asuntopolitiikka: taloudellinen yhtélé ohjaa volyymia - rakentamisen maara ei sopeudu kaavoituksen tavoitteisiin tai edes viaestokehitykseen,
vaan kotitalouksien tuloihin ja riskinottokykyyn seka sijoittajien taloudelliseen yhtdl66n ja rahoituksen saatavuuteen + julkiseen paatoksentekoon

KT
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Demografia ja muuttoliike: kasvu ja liike jatkuu

Vaestbennusteita on nostettu selvasti ja asuntotuotantotarve on kasvanut

Kuntien vdlinen muutto on piristynyt Nettomaahanmuutto on kasvattanut vakilukua
Vaestolisdys 2025 (henked) Vaestolisdys (henked)
50000
45000
40000
we
35000
30000
-
25000
T
. 20000
e R
15000
Jyvaskyla I-
T
-

-1000 0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000110001200013000 0
90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26

m Luonnollinen vaestonlisdys mKuntien vélinen nettomuutto B Nettomaahanmuutto
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Tulo-odotus: tulotaso kasvaa - Euroopan korkein tyottomyys pelottaa

Tulojen kasvun perusteella kerrostalorakentamisen pitaisi olla jo kaynnissa

Tulojen kasvu tukee aloituksia
Aloitukset (vuosimuutos, %)

120

100

80

60

(@]

-20

40

-60

15

Tulot (vuosimuutos, %)
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w

N
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B Kerrostaloasuntojen aloitukset

23.1.2024
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—— Ka&ytettavissa olevat tulot (edistetty)

Tyomarkkinoiden heikkous ei hellita

Tydlliset (vuosimuutos, %) Tyollisyysodotukset (indeksi)

5% 20
4% 10
3%

0
2%

-10
1%

-20
0%

-30
-1%
-2% -40

22 23 24 25 26
mmm Tyollisten m&ardn muutos ~ ——Tydllisyysodotukset

Lahde: Tilastokeskus, VM (ennuste syksy 2025) RT



Politiikka: historiassa asuntorakentamisen olisi kaynnistynyt
tai kaynnistetty jo viime vuoden alussa

Politiikkamuutokset aiheuttavat epavarmuutta

: . . o
Luvat ja aloitukset (vuosimuutos , %) Myymattdmat asunnot (indeksi, edistetty)

100 80
Muutoksia:
Rahoituslainsdadantd, elakeyhtioita
80 C e . . 60
koskeva lainsaantd, asumistuki, aso,
hitas, erityisryhmat, ARA - Varke
60 40
40 20
20 0
0 o -20
1
1
]
-20 G Ve : -40
\/—N \
\\
-40 | -60
-60 -80
96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26

Aloitukset e Myymattomat perustaso —— Myymattémat asunnot
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Politiikka: puoli miljardia pois asumistuesta nakyy asuntomarkkinoilla

Muutokset asumistuessa romahduttivat nuorten asuntokuntien maaran

Opiskelijoiden asuntokysyntad romahti Asumistukimenot pudonneet puoli miljardia euroa
Asuntokunnat vanhin alle 29 vuotta (kpl) Asumistukimenot (milj. euroa)
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Maara: valmiiden asuntojen maara ei ole enaa jarru

Niukkuus on kroonisesti asuntorakentamisen suurin ongelma

Myytavaa on liikaa vain hetken huonossa suhdanteessa Uusien myynnissa olevien maarat matalalla suhteessa historiaan
Myymattdmét asunnot normaaliin verrattuna (saldoluku) BKT vuosimuutos (%) Asuntoa (kpl) Tarjontarkysynts
80 10 20000 80
Paljon myymattémia = rakentajien ongelma
8 18000
60 70
6 16000
40 60
4 14000
50
20 > 12000
0 0 10000 40
0 D 8000 20
2 6000
40 20
-6 4000
10
-60 8 2000
Vahan myymattomia = yhteiskunnan ongelma I I I I I I I I I I
0 10 Osvsvsvsvsvsvsvgvsvgvgo
959697 98990001020304050607080910111213141516171819202122232425 <O\'\ ,\\o\ b\'\ \/\\ /\\'\ \(b\ cz)\'\ \o\\ o\\\ ’LQ\ Q\'\ "1,\\ \\'\ q/q/\ '1/\\ q:b\ 'b\\ q,“‘\ b&\\ ff?\ <’)\'\
N N N N N V Vv Vv Vv Vv Vv
# Myymattomat asunnot normaaliin verrattuna m BKT mmm Tarjonta/Kysynts == Tarjonta
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Rahoitus: korko olisi jo mahdollistaja - riskikorjattu tuotto ei enaa riita

Kotimaiset paaomat ovat vahissa ja rakentaminen on pankkirahoituksen varassa

Luottopolitiikka on ennatyskireda

Korkotaso on jo mahdollistava tekija
Luottopolitiikka (indeksi)

Aloitukset (kpl, vuosisumma) ) e .
Euribor 12 kk (kaanteinen asteikko)

800 30
40000 -4
-3 700
35000 25
-2
600
30000 p
20
500
0
25000
1 400 15
20000
2 300
10
15000 3
200
4 5
10000 100
5 ‘
5000 6 0 0
05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
Aloitetut kerrostaloasunnot —— 12 kk euribor (kk-taso) = Rahoitus tuotannon esteend (EK) ——Totetunut luottopolitiikka kumulatiivisena (EKP)
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Kotimaiset erityispiirteet: Varallisuus ja kokemus varallisuudesta romahtivat

rahoitusolojen muutosten myota

Kotitalouksien voimakkaita reaktiota selittavat suomalaiset erityispiirteet

Korkomenojen nousu vahvistaa inflaatiokokemusta
Korkomenot (miljoonaa euroa)

2000 10
1800 9
8
1600
7
1400
Kuluttajien luottamusindikaattori: 6
1200 kokemus inflaatiosta :
1000 4
A
800 | 33
3
a2
600 P2
Ry
PG
400 v
0
200 -1
0 -2

05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

Korkomenot Inflaatio nyt Inflaatio 12 kk:n kuluttua Todellinen inflaatio
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Asuntomarkkinoiden heikkous heijastuu koko talouteen
Hintojen muutos (%)

15
10
. 50 %
bkt:sta
0
P2
S
5 S
N
€
5
-10
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——Vanhojen kerrostalojen hinnat —— Luottamus omaan talouteen Yksityinen kulutus

Lahde: Tilastokeskus RT



Asuntomarkkinoiden heikko dynamiikka ei riita uudisrakentamiseen
kiristyneesta saantelysta ja heikentyneesta kustannusrakenteesta johtuen

Euroopan heikoin asuntomarkkina jarruttaa aloituksia

Uudisrakentamisen yhtélo pysyy lahes mahdottomana

Asuntohinnat suhteessa tuloihin (indeksi 2010=100) Nimellinen indeksi (2015=100)
140 140,0
130 135,0
130,0
120
/\\ 125,0
=\
110 A
r @ 120,0
P e
100 5
2 115,0
L5
90 r @ 1100
P&
€ 1050
80 i g !
vi”
100,0 %=
70 7
95,0
60 90,0
99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 092 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
Tanska Euroalue Suomi —— Norja Ruotsi ——Vanhojen asuntojen hinnat —— Kaytettavissa olevat tulot
——Rakennuskustannukset ——Nimellinen BKT
' Lyhennyskulttuuri (laina-aika + lyhennysaste) +korkorakenne. Pohjoismaat eroavat selvésti toisistaan asuntolainojen Uusien asuntojen hinnat Vuokrat
lyhennyskulttuurissa. Lyhennysaste tyypillisesti vaikuttaa hintatasoon ja siten asunnon ostokykyyn- ja haluun. ——Korot
21 23.3.2026 © Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus, Eurostat, PTT (ennuste)

N

—_

Kuka maksaa?

- e
o

KT



Asuntotuotannon lasku jatkuu 2026 ja pysyy heikkona 2027

Taustalla on heikko luottamus, rikkinainen taloudellinen yhtalo seka poliittiset paatokset ja lakimuutokset

Normaali- Romahduksen
Toimijat suhdanteessa / Jélkeen/ 2026-2027
kpl Kpl

Ennuste

Ajurit
2027

Kotitaloudet / Riskinottohaluttomuus, tasesopeutus, laskevat  Lahes ennallaan

3 000-5000 14 % 2000- 4000 18 % Voi kasvaa

omistuskerrostalot hinnat, tyottdmyys, patoutunut kysynta matalalla
Vapaarahoitteinen Piensiioittaiat 1500-2500 59 150 - 250 19 Heikko tuotto, laskevat vuokrat ja hinnat, korkeat Ei aloituksia Voi kasvaa
kerrostalotuotanto oL ° ° rakennuskustannukset, runsas tarjonta hieman
Institutionaaliset sijoittajat ~ 4000-7000  16% 250 - 450 poy | Ekekinsere muuios; Beeui oIl | e e ne | o s
korkeat rakennuskustannukset, runsas tarjonta
e . Poliittinen p&&tos valtuuksien . .
Flise) O ele pienentdmisestd, ARA-Varke -muutos Supistuu e
. Poliittinen paatos valtuuksien . .
Finyje e eile pienentamisesta, ARA-Varke -muutos Supistuu Supistuu
Tuettu o ; o o Poliittinen p&&tds valtuuksien . .
kerrostalotuotanto Eritylsryhmat 7400 24% 8300 47% pienentdmisesta ja asumistuen muutoksista ST Suplstuu
Asumisoikeusasunnot Poh!ttmen paatos |ope'ttar.n"|§es.ta, Supistuu Supistuu
ei korvaajaa, markkina jaatyi
Hitas Poliittinen p&atos lopettamisesta, Supistuu Supistuu

ei korvaajaa

Kotitaloudet / Riskinottohaluttomuus, tasesopeutus, laskevat  Lahes ennallaan

7 300 29 % 3800 21 % Voi kasvaa

. omistusomakoti- ja paritalot hinnat, tyottomyys, patoutunut kysynta matalalla
Pientalotuotanto Riskinottohalutt ; tus. laskevat Voi k
Kotitaloudet / omistusrivitalot 3400 12 % 1300 7 % SIS INERISNEITIEEINIEL S, ERERE] IR, LS of kasvaa Voi kasvaa
hinnat, tyottomyys, patoutunut kysynta hieman
Tarjonta Asuntotuotanto = asuntokysyntd, jonka kotitalouksien maksukyky- ja halu ja sijoittajien tuottovaatimus kestavat + julkisen sektorin kysynta.
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RT kysely: Asuntotuotanto 13000-17000 kappaletta 2026-2027

Tuotanto viitena vuonna korkeintaan 20 000 asuntoa

Vuonna 2026 aloitukset viime vuoden tasolla Vuonna 2027 aloitukset voivat kasvaa hieman
Kaikki asuntoaloitukset (kpl, vastausten jakauma) Kaikki asuntoaloitukset (kpl, vastausten jakauma)
6 7
6
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Asuntorakentaminen ei kaynnisty ilman kovempaa
talouskasvua tai ohjausympariston muutosta

Asuntorakentamisen toipuminen hidasta ilman kovaa talouskasvua tai varavirtaa
Asuntorakentamisen investointisyklit huipusta huippuun

130
120
110
100
90
80

70

60
t t+2 t+4 t+6 t+8 t+10 t+12 t+14 t+16 t+18 t+20 t+22 t+24 t+26 t+28 t+30 t+32 t+34 t+36 t+38 t+40

Kvartaalia edellisestd huipusta

——90-luvun lama IT-kupla Finanssikriisi —— Eurokriisi Korona Venéjan hydkkaysota + hitaan talouskasvun toipumisura
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Asuntomarkkinat osoittavat hidastumisen merkkeja

Asuntolainaamisen kasvu hidastuu Suomessa ja euroalueella

Asuntomarkkinoilla uusia hidastumisen merkkeja Asuntolainaaminen hidastuu euroalueella
Kuluttajien asunnon ostoaikomus (indeksi) Lainat (mrd. euroa) Indeksi
17 2,3
60
2,1
16 40
1,9
20
| ]
0 I ' 1
15 | |
-20
1,3
11 -40
1
0,9 -60 \/
0,7 -80
10 0,5 100
00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 1516 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
—— Ostoaikomukset (vuosikeskiarvo) ——Nostetut asuntolainat (edistetty) mm Asuntolainakysynta —— Odotukset asuntolainakysynnasta
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Asuntojen tarjonta on romahtanut 50-luvun tasolle

Asuntomarkkinoiden ja muun talouden valinen poikkeuksellinen epasuhta hidastaa talouskasvua

Aloitettujen asuntojen maara tilastohistorian matalin Tarjonta on romahtanut
Asuntoa (kpl) Valmistuneet asunnot (kpl, vuosisumma)
50000 80 000

45000 70000

40000 60 000

35000

50000

30000
25000 40000
20000 30000

15000
20000

10000
10 000

5000
0

9697989900010203040506070809101112131415161718192021222324252627

o

44 47 50 53 56 59 62 65 68 71 74 77 80 83 86 89 92 95 98 01 04 07 10 13 16 19 22 25 28

Valmistuneet asunnot ===-=--- Keskiarvo 1949 --> ------- Tarve maks. ===-=--- Tarve min.
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Miksi asuntorakentaminen ei kasva?

Asuntorakentamisen kysyntéa ei ole heikentynyt demografian tai preferenssien vuoksi, vaan
rahoitusolojen kautta. Taustalla on korkoympariston nopea muutos, kustannusrakenteen
pysyva heikkeneminen ja luottamuspula yhdistettyna kiristyneeseen rahoituksen saantelyyn,
jota vahvistavat kotimaiset erityispiirteet, ja jota institutionaaliset rakenteet eivat ole
onnistuneet korjaamaan vastasyklisesti.
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Toimitilarakentamisen nykytila surkea - nakymat selvasti paremmat

Kasvua ei ole peruttu - investointipaatoksia tarvitaan kuitenkin nopeasti lisaa

Toimitilojen aloitukset historiallisen matalalla

Toimitilat jaivat muun talouden kyydista
Miljoonaa kuutiota (m?®, vuositaso)

Aloituskuutiot (m3, vuosisumma)

43

26 120

24 110

38 )
22 100
20
18
16 70

18 14 40

959697 989900010203040506070809210111213141516171819202122232425 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
—— Luvat Aloitukset —— Aloitukset ——Elinkeinoelaman luottamus
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Toimitilarakentamisen tarkempi kuva positiivisempi

Myos lupakehitys on aloituksia selvasti positiivisempi

Datakeskusbuumi ndkyy vihdoin
Luvat (m3, vuosisumma)

9000000
8000000
7000000
6000000
5000000
4000000
3000000
2000000

1000000

20 21 22 23 24 25

—— Liike

Hoitoala

Teollisuus Varasto

Liikenne

Toimisto

Opetus
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Taloudelle toissijaisempi rakentaminen jarruttaa eniten
Tuotannon volyymi (indeksi 2020=100)

140

120

100

80

60

40

20
20 21 22 23 24 25

Muut rakennukset

KT

Maatalous

Teollisuus&varasto

Julkinen

—— Liike&toimisto



Taloustilanne ja rahoituksen saatavuus painavat korjaamista

Polarisaatio ja korjausvelka kasvavat entisestaan - vihrean siirtyman tavoitteet ja energiatehokkuus karkaavat

Korjaaminen ehti supistua 9 kvartaalia Alle 2000 euron neliéhinnan lainansaanti vaikeutuu
Korjausrakentamisen arvo (vuosimuutos ,%) Osakeasuntojen nelidhinta (EUR/m2)
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RT TEOLLISUUS

Asuntomarkkinoiden heikkous
rasittaa koko taloutta

Toimitusjohtaja Aleksi Randell

Rakennus teollisuus RT
24.3.2026



Kadonnut luottamus loytyy heikoilta asuntomarkkinoilta ja
kadonneet verotulot asuntorakentamisen hiljentyneilta tyomailta

Asuntomarkkinoiden heikkous jarruttaa talouskasvua Asuntorakentamisen verotulot ovat romahtaneet
Hintojen muutos (%) Asuntorakentamisen verot ja maksut julkiselle sektorille (mrd. €)
15 4,5
4,0
10
3,5
3,0
5
50 % 25
bkt:sta

T
0

AJ 1,5

-5 1,0

0,5

10
0,0
05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

——Vanhojen kerrostalojen hinnat —— Luottamus omaan talouteen

Yksityinen kulutus

32 23.1.2024 © Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus, VTT, RT RT



RAKENNUS -
RT TEOLLISUUS

Maa, jota rakennetaan hyvin, voi hyvin.

Kysyttavaa?

Aleksi Randell Jouni Vihmo
Toimitusjohtaja Padaekonomisti
aleksi.randell@rt.fi jouni.vihmo@rt.fi
+358 400 500 822 +358 50 5201636

X: @aleksirandell X: @jounivihmo




Katsaus Suomen talouteen ja rakentamisen tilastoihin

Kaanne rakentamisessa ja taloudessa jai toteutumatta

Talouden kaanne jai viime vuonna toteutumatta, vaikka viennissa ja teollisuudessa nahtiin jo merkkeja paremmasta. Talouden kehitys
viime vuoden lopulla vahvisti uskoa talouden kdanteeseen. Yritystiedustelujen mukaan elinkeinoelaman nakymat ovat vahvistuneet jo
lahelle EU:n keskiarvoa. Nykytila on edelleen heikko ja varovaiset nakymat ennakoivat alkuvuoteen vain hidasta elpymista.
Rakentamisen supistuminen jatkui viime vuonna selvasti aiempia vuosia hitaampana. Uudistalonrakentamisen aloitukset vahenivat
edelleen vajaa kolme miljoonaa kuutiota ennatysmatalalle tasolle 25 miljoonaan kuutioon. Tulevaa tuotantoa ennakoivat rakennusluvat
jaivat kuitenkin edellisen vuoden tasolle 30 miljoonaan kuutioon. Asuntorakentamisessa lasku jatkui. Toimitilojen aloitukset supistuivat
voimakkaasti. Korjaaminen kaantyi kasvuun viime vuoden lopulla 9 miinusmerkkisen neljanneksen jalkeen. Infrarakentamisen
ennakoidaan kasvaneen tasaisesti. Tydmaiden materiaalitoimitusten kaantyminen kasvuun viime vuoden loppupuoliskolla antoi toivoa
rakentamisen aidosta kasvukaanteesta. Toimitusten supistuminen kuitenkin jatkui alkuvuonna. Iranin sodan seurausten laajentuminen
maailmantalouteen. Toistaiseksi hintashokki on ollut Ukrainan sodan aiheuttamaa energiakriisia lievempi. Markkinoilla uskotaan
edelleen sodan pysyvan rajallisena. Eurooppaan hinnoitellaan kuitenkin jo muutamaa koronnostoa.

Suomen talous Rakentaminen Asuntomarkkinat Korot
Loppuvuosi ennakoi kasvua Ei kasvua alkuvuonna Hidastumisen merkkeja Kiikarissa kaksi koronnostoa
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Suomen talous: kuluttajien armoilla - toipuminen pysyy alkuvuonna hitaana

Ennuste 2025-2027

Vuosimuutos (%)

30 Elinkeinoelama

l’ Elinkeinoeldman ja kuluttajien luottamus

15

Kuluttajat

VM talvi 2025
( ) 2028e 10
20 100%
BKT 0,2 1,1 1,7 1,6 >
g 80%
Vienti 2,4 1,3 2,4 2,7 0 0
60%
Investoinnit 1,7 6,7 4.1 3,3 -10 -5
Yksityinen kulutus 0,0 1,4 1,8 1,6 -20 Rakentaminen 10 40%
30 Teollisuus
Euribor 12 kk 3.3 2.1 1,9 2,0 Palvelut 15 20%
-40 Vahittdiskauppa
Kuluttajahinnat 04 1,2 1,8 1,9 B Kuluttajat P 0%
22
Arsieiess 2,9 3,6 3.2 3,2 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
o Elinkeinoeldman luottamus helmikuussa ennallaan. Kuluttajien
Tyottomyysaste 2.6 9.5 2.1 8,5 luottamus heikkeni entisestaan. Arviot inflaatiosta nousivat.
. . | . .
1 Teollisuus & Ostovoima Tyomarkkinat
Tuotanto, pylvéas (%) Luottamus, viiva (indeksi) Ostovoima, pylvés v.%) Oma talous (indeksi, viiva) Tyolliset (ed.v.%, pylvas) Odotukset (indeksi, viiva
10% 30 8% 20 6% 20
15 2% f/\\ \ 10
5% 4% o :
10 10 % 10
0% : e b 0% 5 20
10 . 250 30
-5% [ -40
-4% -2%
UJ W 5 ’ 50
-10% -30 89% 10 -4% -60
8% B
18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 25 26
Teollisuustuotannon nakymat ovat ainakin Ostovoiman vahvistuminen hidastuu. Edellytykset Tyémarkkinoiden tilanteessa ei ndy paranemisen
toistaiseksi kohtuulliset. kulutuksen kasvulle ovat kuitenkin olemassa. merkkeja. Tyottomyys on Euroopan pahimpia.
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Talouskasvun todennakoéisyys

Talouskasvun todennakdisyys (%)

97%

helmikuu
|l|‘l---lllllllllllll|||‘|' l| |'
23 24 5

2 26

Talouskehitys osoitti viime vuoden lopulla toipumisen merkkeja.

Kasvu pysyy alkuvuonna vield hitaana.

15

BKT

BKT, pylvés (%) Luottamus, viiva (indeksi)
O

2% 120
M
8% 110
4%
100
0% -
90
-4%
8% 80
12% 70
18 19 20 21 22 23 24 25 26

Talous kasvoi viime vuonna 0,2 % edellisvuoteen
verrattuna. Kasvun ennakoidaan jatkuvan.

KT



Rakentaminen: Ei kdannetta eikd kasvua alkuvuonna

l’ Rakentamisen suhdanne EU
0 Indeksi (saldoluku)

—FIN SWE ——EU ——DE

19 20 21 22 23 24 25 26

Rakennusyritysten luottamus Suomessa
Euroopan hantapaassa.

l’ Asuntorakentaminen

Kpl (vuositaso)

54
49
44
39
34
29
24
19

14
18 19 20 21 22 23 24 25

@ 2016 >

—— Aloitukset

Lupien ja aloitusten lasku jatkui viime vuonna.
Luvat 12/25 3kk liukuva -6 %.
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l’ Rakentamisen suhdanne Suomi

Elpyminen Korkeasuhdanne|
Q4/2021
- /
Hd
£
>
i
8 Q3/2024 7/
]
c
&
k-] Q1/2024
=
=
()

Q172021

Matalasuhdanne Q1/2022 |Laskusuhdanne

Suhdannetilanne

Suhdannekello nakuttaa taas matalasuhdanteen
puolelle. My&s tyéllisyyden odotetaan heikkenevan.

I’ Muu kuin asuinrakentaminen

Miljoonaa kuutiota (vuositaso)

Luvat
20 —— Aloitukset
18

18 19 20 21 22 23 24 25

Luvat viime vuonna prosentin kasvuun. Aloitukset
laskivat edelleen. Luvat 12/25 3 kk liukuva 1 %.

| .
’ Talonrakentamisen tuotanto

Vuosimuutos (% Luot’camus(indeksi)2

20% 0

)

10%

A f\\ ’

O%rJ\. NN N
20

-10%

Uudistuotanto

T

40

-20% Luvat
Liikevaihto
Rakennusyritysten |Gottamus
-30% -60

19 20 21 22 23 24 25

Talonrakentaminen ei kasva alkuvuonna. Liikevaihdon
hyva kehitys hidastuu.

l‘ Korjausrakentaminen
Vuosimuutos (%)
15 11
10

N

8
6
5 I 4.3
0 I. . |
1 i1j=°
-5 3 -2
-10 SR )
12 -1
-16

-15
-20
Q102Q3040Q10203040Q10203040Q10Q203
2022 2023 2024 2025

Korjausrakentamisen 9 neljannesta jatkunut lasku
paattyi viime vuoden lopussa.

Lahde: Tilastokeskus, EK

l‘ Rakentamisen liikevaihto

120Myynnin maara (trendi, indeksi 2021=100)

. "

——= Yhteensa

Talonrakentaminen

80 Infra

Erikoistunut rakennustoiminta

70
19 20 21 22 23 24 25

Myynnin maaré kasvaa talonrakentamisessa
valmistuneiden hankkeiden takia.

lb Infrarakentaminen

Vuosimuutos (%) Trendi (2021=100)
0 105

. Vuosimuutos
Trendi

40

100
30

20 95

12 II. JJ" l s
o | UF |1 IT||||| |||r|'|

-30

85

80
18 19 20 21 22 23 24 25

Maa- ja vesirakentamisen maaran trendi
viittaa kasvun jatkumiseen.

KT



Asuntolainat: Eurooppaan hinnoitellaan jo kolmea koronnostoa - asuntolainaaminen hidastuu

L Korko ja korko-odotus
12 kk euribor ja odotus 12 kk paasta (%)
4,0 4,0
3,5 3.5
3,0 3,0
2,5 2,5
2,0 Euribor 12 k 2,0
Hinnoittelu 12 kk paasta
1,5 1,5

1.5.24 1.9.24 1.1.25 1.5.25 1.9.25 1.1.26

ranin sota kaansi korko-odotukset nousuun. Eurooppaan hinnoitellaan nyt
kolmea koronnostoa kuluvalle vuodelle.

@ Uudet asuntolainat ja luvat
Uudet lainat (mrd. euroa) Asuntoa (kpl. vuositaso)
2,2 54000
2,0 49000
18 44000
) 39000
1‘4 e\ 2267 34000
' 29000
1.2 N et (ecictotty) 24000
tetut t t tett
1,0 ostetut asuntolainat (edistetty 19000
Luvat
08 14000

37

16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

Uusien asuntolainojen nostojen kasvu nayttaa hidastumisen merkkeja
sekd Suomessa ettd euroalueella.
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I’ Asunnon ostoaikomukset

20Asunnon ostoaikomus (%-osuus kuluttajista)

18
16

14

Vuosikeskiarvo

Ostoaikomus

16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

Kuluttajien luottamus ja asunnon ostoaikomukset ovat edelleen surkealla
tasolla. Isommat ostokset eivat kiinnosta kuluttajia.

|’ Uudet asuntolainat ja valmistuneet
Uudet lainat (mrd. euroa) Asunnot (kpl. vuositaso)
2,40 48000
43000
1,90
38000
? 2016 >
L AR e e e B | B 33000
28000
0,90
Nostetut asuntolainat (edistetty) 23000
Valmistuneet
0,40 18000

16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

Asuntojen tarjonta romahtaa. Valmistuneiden asuntojen maéra on pudonnut
90-luvun laman jalkeistd pudotustakin matalammalle tasolle.

Lahde: Suomen Pankki, EKP, Tilastokeskus

I’ Kotitalouksien asuntolainat tyypeittain

Asuntolainakannan vuosimuutos (%)

2 I
0 - IIIIIII||

- |||"|||||ll|--
2 B Omistusasunto
m Sijoitusasunto

22 23 24 25 26

Kotitalouksien sijoitusasuntolainakannan kasvu jatkui vuoden alussa.
Omistusasuntolainakannan lasku voi loppua kohta.

l’ Taloyhti6lainat ja kerrostaloaloitukset
Asuntoa (vuositaso. kol) Lainakannan vuosimuutos, mrd.€
40000 4,0
35000 3,5
30000 3,0
25000 2,5
20000 2,0
15000 1,5
10000 Kerrostaloaloitukset 10

Taloyhtidlainat
5000 0,5

16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

Taloyhtidlainakanta supistuu edelleen. Uudisrakentaminen on vahaista
ja taloyhtididen korjaaminen kehittyy heikosti.
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Asuntomarkkinat: asuntohintojen ja kauppamaarien lasku jatkui alkuvuonna

g Vanhojen asuntojen hinnat

Indeksi 2020=100 Vuosimuutos (%)

110
105
100
95

90

-2,8

mmmm \/uosimuutos 85

-8 Indeksi
-10 80

21 22 23 24 25 26

Hinnat laskivat viime vuonna 2,5 % edellisestéd vuodesta. Lasku kiihtyi
tammikuussa 2,8 prosenttiin edellisvuoteen verrattuna.

1 Uusien asuntojen hinnat

140 Indeksi 2015=100 Vuosimuutos (%) g
135 6
130 3.1

=il g
120 2
o nlollidimiih | . 1 )
1o | I' | |I 5
105 4
182  \/uosimuutos 6

Indeksi
90 -8

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Hinnat pysyivét viime vuonna koko maassa edellisen vuoden tasolla ja
laskivat pagkaupunkiseudulla 2,4 % edellisvuoteen verrattuna.
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|‘ Vanhojen asuntojen kauppamaarat
Asuntoa (kpl)
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5000 l | R S i |
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3000
2000
1000
0
20 21 22 26

Vanhojen asuntojen kauppa kasvoi viime vuonna 11 prosenttia edelliseen
vuoteen verrattuna. Alkuvuonna tuli taas hieman takapakkia.

l’ Uusien asuntojen kauppamaarat
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1250
1000
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500 | e o

il | [——

20 21

Uudisasuntojen myynti ei piristynyt viime vuonna lainkaan.

Lahde: Tilastokeskus, KVKL, Etuovi.com, Vuokraovi.com

1 Myynnissé olevat kerrostaloasunnot
Kpl
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36 000 @ 2016>

34 000
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Myynnissa olevien asuntojen méaéara kaantyi syksylla pieneen laskuun.

|’ Vuokra-asuntojen tarjonta
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Vuokra-asuntojen tarjonta supistui on edelleen runsasta.
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Alueellinen nakyma: asuminen luisuu kaikkialla - toimitiloissa kasvua kasvukeskusten ulkopuolella
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Asuinrakentamisen aloitukset l’
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Suuret kaupungit pl. PKS PKS —— Muut kuin suuret kaupungit
2000 8000
17 18 19 20 21 22 23 24 25
Asuntoaloitukset laskivat viime vuonna neljatta vuotta perakkain.
Tuetun tuotannon loppukiri nosti padkaupunkiseudun asuntoa-aloituksia vuoden lopulla.
Asuinrakentamisen luvat l’
20000 Kpl (vuosisumma) Kpl (vuosisumma) 40000 6
18000 5
9 35000 @ o P
& 16000 3 £ 5
= 14000 30000 S =2
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@ 4000 10000 2 e 3
2000 Suuret kaupungit pl. PKS PKS ~ ——— Muut kuin suuret 5000 2
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Asuntorakentamisen luvat ovat romahtaneet tilastohistorian matalimmalle tasolle
Suuret kaupungit pl. PKS =Jyvéaskyld, Kuopio, Oulu Tampere, Turku
23.3.2026 © Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus

39

7

o~

()]

~

Milj. m3 (vuosisumma)

Muun kuin asuinrakentamisen aloitukset
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18

Suuret kaupungit pl. PKS PKS
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Aloitusten lasku jatkui loppuvuonna kaikkialla Suomessa.

Muun kuin asuinrakentamisen luvat

Suuret kaupungit pl. PKS PKS
19 20 21 22 23 24

Lupakehitys selvassa kasvussa suurten kaupunkien ulkopuolella.

Muut kuin suuret kaupungit
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Muut kuin suuret kaupungit

Muut kuin Suuet kaupungit
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Kerrostalorakentaminen: [upakehitys heikkoa

kaikkialla Suomessa

1 Kerrostalojen luvat kuukausittain koko maassa

5000 Luvat (kpl)

m2021

4000
m 2022
2023

3000
2000
2024
1000 ‘ | I I I I m 2025
O||| III
1 2 3 4 5 10 11 12

Lupien maara laski viime vuonna edelleen 23 prosenttia edelliseen vuoteen verrattuna.
Uusien lupien maéra on puolittunut pidemman aikavalin keskiarvoon verrattuna.

||||‘||||
6 7 8

Kuukausi

9

l’ Kerrostalojen luvat isot kasvukeskukset
5000 Kpl (vuosisumma)

4500

4000

3500

3000

2500

Turku
2000 Ouly
1500
1000
500 J

0
07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Tampere

Turussa ja Tampereella lasku kiihtyi loppuvuonna. Oulussa pieni nousu historialliselta pohjalta.
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l’ Kerrostalojen luvat padkaupunkiseudulla
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Espoo
Helsinki
Vantaa

Paakaupunkiseudun heikkous jatkui viime vuonna. Vantaalla pudottiin joulukuussa vuositasolla vain190 uuteen lupaan.

]
’ Kerrostalojen luvat pienemmisséa kasvukeskuksissa
2500 Kpl (vuosisumma)
2000 Kuopio
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1500 / /
Joensuu
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500
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0 Pori

07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Pienempien kasvukeskusten ahdinko jatkui viime vuonna.

Lahde: Tilastokeskus RT



Rakennusinvestoinnit Euroopassa: Suomi putosi EU:n keskiarvon - lasku jatkuu
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Asuinrak. invest. 2024 / BKT (%)
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Rakennusinvestoinnit Suomessa: asuntoinvestoinnit romahtivat - infrainvestoinnit matalalla

Asuinrak. investoinnit / BKT

= Asuinrakennukset

Maa- ja vesirakennukset

© Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus, Eurostat

Nakyma investointeihin: asuntoinvestoinnit putoavat kolme kertaa muuta Eurooppaa kovempaa

Asuinrakentamisen investoinnit: Suomi romahti alle EU:n keskiarvon
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Kiinteat investoinnit Suomessa
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Nakyma rakentamiseen vuosille 2026-2027

Supistumisesta hitaan kasvun vaiheeseen

Epavarma talouskehitys ei viela riita kunnolliseen kdanteeseen. Useat alasuuntaiset tekijat mahdollistavat rakentamiselle toistaiseksi
vain hidasta kasvua. Asuntotuotannossa kannattavuusyhtalo on yha rikki. Asuntotuotanto laskee myds kuluvana vuonna, eika kaanny
viela ensi vuonnakaan kasvuun. Sijoittajakysynta jaa pysyvammin matalammalle tasolle, ja julkinen tuotanto supistuu voimakkaasti.
Vapaarahoitteisen omistusasuntorakentamisen maltillinen kasvu ei korvaa muiden asuntoaloitusten laskua. Investointiedustelut
viittaavat yksityisten toimitilahankkeiden kasvuun, mutta merkittava globaali epavarmuus seka mahdolliset politiikkamuutokset vihrean
siirtyman tavoitteissa voivat hidastaa hankkeita. Datakeskukset nostavat aloituksia vahintaan kuluvana vuonna voimakkaasti. Julkiset
terveydenhuoltoon, opetukseen ja puolustukseen liittyvat toimitilainvestoinnit kasvavat. Teollisuusrakentamien kasvaa ensi vuonna.
Korjaamista ennakoivat indikaattorit viittaavat heikkoon kehitykseen, ja kasvu jaa ennustejaksolla nihkedksi. Korjaamista hankaloittaa
rahoituksen puute ja epavarmuus tilankaytosta. Infran rakentamisen positiivista nakymaa synkentaa Iranin sodan aiheuttama
kustannuskehityksen arvaamattomuus. Infrarakentaminen kasvaa, mutta vauhti puolittuu.

Asunnot Toimitilat Korjaaminen Infra
Alamaki jatkuu Toivo elaa Polarisaatio kiihtyy Vauhti hidastuu
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2024
yhteensa

Rakentamisen nakyma 2026-27: supistumisesta hitaan kasvun vaiheeseen 35,0

8,2

\
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Asunnot Muu kuin asuinrakentaminen Korjausrakentaminen Maa- ja vesirakentaminen
2024:-33,0 % 2024:-11,1 % 2024:-3,0 % 2024:-1,0 %
2025: 52 % 2025:-9,9 % 2025:-2,0 % 2025: 3,0 %
2026:-3,0 % 2026: 6,0 % 2026: 0,5 % 2026: 2,0 %
2027:-1,0 % 2027: 4,5 % 2027: 0,5 % 2027: 1,0 %
Lasku jatkuu Toivo elaa ' Polaris_aagi_o kii_htyy ‘ ' Vauhti hidastuu ‘
Laskeva asuntomarkkina, korkea Perusennuste toimitilarakentamiselle on RahOIt‘uk?;en saannin klr_{stymlnen, _alugellil_ne"n ‘Julk.lset pano§tukset hu(.).lt(‘)varmu‘uteen ja
kustannustaso ja poliittiset paatokset pitavat positiivinen. Epdvarmuus Iranin sodan polqr}A59|turh|nen.Ja epavarmuus tilakdytSsta kllpa.|4|uk.ykyy.n jatkuvat. Vaylien kon_'JausveIan
asuntorakentamisen laskussa kuluvana vuonna. vaikutuksista, tulleista ja vihredn siirtyman [PIENETE iifauimEn edelleen tahmeang. thentarrunen Jatkuu; R‘ataralfeht_?mmen k_asvag
B e e viclB rEheE EEnmeais fasum. siEnEmieess velvek muliies fEmmneie Nékymé ennustejaksolle on edelleen vaisu. ennustej_aksolla selvasti. \_(ksr_c_ylma investointeja
merkittavasti. Datakeskukset vetavat hyvin. jarruttaa globaali epavarmuus.
105 Maaraindeksi 2018=100 - Maaraindeksi 2018=100 100 Maaraindeksi 2018=100 Maaraindeksi 2018=100
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85
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65 92
85
55
45 80 - 100
35 75
o5 D -2,5 % vuosina 26-27 0 @ 4,2 % vuosina 26-27 8 @ 0,5 % vuosina 26-27 o @ 1,5 % vuosina 26-27
19 20 21 22 23 24 25 26 27 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

= RAKENTAMINEN YHTEENSA*: 2024: -7 % 2025e:-1,5% 2026e: +1,5 % 2027e: +1,0 %

*kiintedhintainen arvonlisdys
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Nakyma aloituksiin: muu kuin asuinrakentaminen vetaa - toipuminen pysyy hitaana

Pitka aikavali aloituskuutiot (milj. m3) Markkinaosuudet (%)
30 2025
1975 1983 1990 2001 2008 2012 2020 -
70 Oljykriisi Oljykriisi 90-luvun lama [T-kupla Finanssi-  Velka- Koronakriisi, 2025 -9 % Teollisuus- ja varasto
kriisi kriisi Ukrainan sota,
60 7“”’,.(”5tat’ Asuinrakennukset
ranin sota
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2027¢ +1 % 2 2025
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Nikyma rakentamisen lajeihin: Viime vuoden historiallisen matala taso jaa taakse
Asunnot Liike- ja toimisto Julkinen Teoll. ja varasto Maatalous Muut rakennukset
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Asuntorakentamisen nakyma: heikko kannattavuus painaa volyymia edelleen laskuun

Markkinaosuus

2024

45

11 %

Asuntoaloitukset

yhteensa (kpl)
2024: 18 200
2025: 16 200
2026: 15 000
2027: 15000

23.3.2026

Pitka aikavali: asuntojen kappalemaaraiset aloitukset
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Kerrostalot

Vapaarahoitteiset

Tuetut
2024: 9 100
2025: 7 900
2026: 5 500
2027: 2 500

15161718192021222324252627

&

Omakotitalot

2024: 3 600
2025: 3700
2026: 3 800
2027: 4 300

15161718192021222324252627 15161718192021222324252627

Lahde: Tilastokeskus, VTT, RT ennuste maaliskuu 2026
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2027¢
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PN
(1)
Rivitalot

2024: 1 200
2025: 1 400
2026: 1 900
2027: 2 400

o

Muut rakennukset
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Toimitilarakentamisen nakyma: datakeskukset vetavat - teollisuus mukaan ensi vuonna

Markkinaosuus Pitka aikavali: muun kuin asuinrakentamisen uudistuotannon maara
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Uudistuotanto indeksi 2020

2027¢ +45%
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EK investointi- | Kiinteat investoinnit, m||Joonaa euroa ja vuosimuutos (%)
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Uudistuotannon maara: Datakeskusten kasvu nakyy liike- ja toimistorakentamisessa

225
iz 5373 4770 5013 -112 5,1 1200
investoinnit Il
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e 4428 4347 4436 -1,8 2,0 150
Yhteensa 9 801 9117 9448 -7.0 3,6
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Vihredn siirtymén investoinnit: Investointitarpeista on erilaisia arvioita.
lImastotavoitteiden toteuttamisen edellyttdmé&t investoinnit suomalaisessa
teollisuudessa tulevat minimisséan ylitdémaan yhteensad 100 miljardia euroa
vuosina 2020-2050 eli 3,3 miljardia euroa vuodessa. Elinkeinoeldman

Uudistuotanto indeksi 2015

50
Keskusliiton ylldpitaméan vihredn siirtyman hanketietokannan mukaan vireilla Liike&toimisto Julkinen Teollisus&varasto Maatalous
oli syyskuussa 2025 yli 309 miljardin euron edestd vihredn siirtyman 25
investointihankkeita. ~ Valtaosa hankkeista on vield varhaisessa 00 01

02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
suunnitteluvaiheessa. .

46 23.3.2026 © Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus, EK, RT ennuste maaliskuu 2026 RT



Korjausrakentamisen nakyma: nakyma koko ennustejaksolle vaisu - rahoituksen puute painaa

Markkinaosuus Pitka aikavali: korjausrakentamisen maara
2024 12000

Asuinrakennukset Toimitilat
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Suhdannendkymat: korjaaminen kaantyi vihndoin pienen kasvuun vuoden 2025 lopulla Korjauskustannukset: taloyhtididen korjauskustannukset nousussa
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Infrakentamisen ndkyma: kasvu voimistuu puhtaan siirtyman ja raidehankkeiden vetamana

Markkinaosuus Pitka aikavali: maa- ja vesirakentamisen maara
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Suhdannendkymat: tilauskanta supistuu ainakin hetkellisesti Kustannuskehitys: Maltillinen kustannuskehitys on vaarassa Iranin sodan vuoksi
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Tyollisyyden nakyma: tyollisyyden paraneminen vaatii tuotannon volyymin aidon kaanteen

Osuus tyollisista Pitka aikavali: tyollisyyden kehitys ja tasot
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Tyollisyysnakymat: yritykset odottavat tyollisyyden paranevan Tyottomyys: rakentamisen tyottdmyys on pysynyt korkealla
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Liitteet
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Rakennusinvestoinnit kattavat 60 % kiinteista investoinneista

51

28.1.2020

Kiintedt investoinnit yhteensa

22,7 %
Koneet ja
laitteet

)

Lahde: Tilastokeskus

Rakennusinvestoinnit

17 %
Maa- ja
vesirakennuks
et

47 %
Asuin-

rakennukset

36 %
Muut talon-
rakennukset
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Rakentaminen on verointensiivista

Asuntorakentamiseen sijoitetun euron jakautuminen tuloiksi

Kotitaloudet 22 %

Tyontekijan nettotulot

———

Pakolliset
vakuutukset 14 %

Sairausvakuutus (o)
Tyottomyysvakuutus 46 A)
Tapaturmavakuutus
Ulkomaat 15 % Tydelikevakuutus —dl Verot ja
. maksut
Verot 32 % yhteiskunnalle
Tuloverot
Arvonlisavero
Varainsiirtovero J
Yritysten kate 10 % ‘

Yritysten poistot 7 %
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Investointi rakentamiseen tyollistaa aina

Miljoonan euron investoinnin tyollistavyys rakennusalalla

Infrarakentaminen
HTV/miljoonaa euroa

Talonrakentaminen
HTV/miljoonaa euroa

/’ Rakennuttaminen,

@ suunnittelu, muut palvelut 3 3
PR huotees s palvel 3 5
P Rakentaminen S 6
&‘ Yhteensa 11 14
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Viisi syyta miksi rakentaminen on kestava
taloudellisen kasvun lahde

Valiton vaikutus

Miljoona euroa rakentamiseen
tyollistdaa 13-16 henkiloa.
Rakentamisen kotimaisuusaste on
suuri verrattuna muihin aloihin.
Esimerkki: Espoon kaupunkiradan
rakentamiseen kaytettava 275 milj.
euroa tydllistaisi 4 125 henkil6a.

23.3.2026

2 Verotulot

—_

Verojen osuus on 40-45 prosenttia
rakentamiseen sijoitetuista
euroista. Esimerkki: Espoon

kaupunkirataan sijoitettu veroeuro

palautuu takaisin yhteiskunnalle
yksin asuntorakentamisen
verotuloina yli kymmenkertaisesti.

© Rakennusteollisuus RT

Pitkan aikavalin vaikutus (MAL)
A

3.Kilpailu- 5.Kestava

Rakentaminen yllapitaé ja kasvattaa
talouden tuotantopotentiaalia, jonka
on oltava kunnossa riittavan
talouskasvun saavuttamiseksi.
Rakentamisella on mahdollisuus
vahentaa paastoja.

Hyvin valittu rakennuskohde vivuttaa
moninkertaisesti muuta rakentamista.
Esimerkki: Espoon kaupunkirata
sysaa liikkeelle miljardien eurojen
rakennusurakat, mukaan lukien yli
25 000 asunnon rakentamisen.

Asunto- ja infrarakentaminen
parantavat tydvoiman ja rahdin
lilkkuvuutta. Pitkan aikavalin
kasvuedellytyksia parannetaan
tehokkaimmin parantamalla
kotimaista ja kansainvalista
saavutettavuutta.

Pitkén aikavélin kasvupotentiaalin hyodyntamiseksi maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL) suunnittelu
pitdé yhdistaa ja laajentaa nykyista kunnianhimoisemmin.

KT
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